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Uvod

N zpracovatel Uzemni studie Analyza koncepci a néstrojii Uizemniho plénovéni na Gzemi Pamétkové
rezervace Kuks s prilehlym komplexem byvalého hospitalu a souborem plastik v Betlémé, jeho ochranného
pasma a nejblizsiho okoli inicioval setkani se starosty obci zahrnutych v feSeném Gzemi

N na Gvod jednani seznamila vedouci zpracovatelského tymu DHV CR Veronika Sindlerova starostu obce
sosnovou zadani Uzemni studie, vychozimi pfistupy kfeSeni a hlavnimi cili feSeni a charakterem
ogekavanych vystupu feSeni

N starosta obce Choustnikovo Hradi$té v navaznosti seznamil zpracovatele Uzemni studie s obecnym
smérovanim rozvoje obce a s konkrétnimi znamymi rozvojovymi zameéry na Uzemi obce

Vliv pamatkové ochrany Pamatkové rezervace Kuks na rozvoj obce

AN obec neni ve svém Uzemnim rozvoji ovlivnéna omezenimi vyplyvajicimi z pamatkové ochrany Pamatkové
rezervace Kuks

Obecné informace o Uzemnim rozvoji obce

AN obec je velmi dobfe dopravné dostupna (poloha pfimo na silnici I/37)

N obec disponuje zakladni obCanskou vybavenosti, lezi v blizkosti spravniho centra — mésta Dvur Kralové
nad Labem

AN o bydleni v obci je velky zajem
N soucasti obce je také osada Ferdinandov
- pfevazné rekreani uzemi
- vokoli Ferdinandova se nachazeji malé lomy vymezené jako vyhradni loziska a soucasné jako Uzemi
se zvySenou ochranou pfirody (prvky USES), tyto prostory jsou stabilizované a bez konkrétnich zamérd
- plan obnovy vybranych cest

- objekt vedle puvodni pily (rekonstruovany roubeny dim), ktery vypada jako stary hotel, byla za 1.
republiky restaurace >> po valce vlastnily Lesy CR, které v objektu mély ubytovnu >> dnes vlastni
potomci pivodnich majitelt a vyuzivaji pro rekreacni ucely
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N vramei platného UP jsou rozvojova Gzemi vymezena téméF vyhradné severovychodné silnice 1/37 (resp.
budouci R11) ve vazbé na zastavéna Uzemi a stavajici zemédélské a vyrobni aredly, naopak krajina
jihozapadné silnice 1/37 (resp. budouci R11) smérem k Ziréi je v podstaté bez navrhovanych plo$nych
zamérl (ponechana jako zemédélska produkeni krajina)

Cestovni ruch v obci

N ubytovaci zafizeni (velka vyhoda pfitomnost 2 ubytovacich zafizeni v obci):
- pension Doctor (hojné navstévovany, levny, v planu je dalSi rozsifeni do objektu byvalé fary !)
- pension U Milana (ubytovani vy$$iho standardu, mensi kapacita)

N stravovaci zafizeni:

- hostinec U dvou borovic (problematicky majitel vymezeny vG¢i mistnim obyvatelim; zamér ubytovani
stale bez realizace)

N atraktivity cestovniho ruchu v obci:
- kostel Povyseni sv. Kfize
- byvaly hrad / zficenina / tvrzisté
- pozemek patfi pozemkovému fondu, stavba je ve vlastnictvi obce

- velky dluh obce >> dlouhodoby cil zatraktivnit pro cestovni ruch i mistni obyvatele, vylepsit
znaceni a pfistup (realizace neuskute¢néna pro znacnou finanéni narocnost)

- zajimavé sklepy, stary + novy hrad
- v prostoru tvrzisté jsou organizovany akce pro déti (Carodéjnice apod.)

Vztah ke Kuksu

N obec vnima velmi pozitivné veskeré aktivity Kuksu, je to pfileZitost zejména pro spoleéenské a kulturni
vyZiti mistnich obyvatel

N mistni obyvatelé vyuZivaji zejména k rekreaénim ucelim cyklotrasy v $irSim Uzemi, vitaji proto i vystavbu

nové cyklostezky podél Labe do Kuksu >> napojeni na tuto cyklostezku bude mozné z Choustnikova
Hradisté pres Zire¢

Konkrétni zaméry v obci

N pan starosta upfesnil a podrobnéji specifikoval vybrané rozvojové zaméry v obci:

Pekarna - spoleénost BEAS

N nova pekama je planovana v zastavitelné plose Z10 dle platného UP Choustnikovo Hradisté
A pekarna by méla vytvofit 60 novych pracovnich pfileZitosti

N vsouCasné dobé je projekt ve fazi vydaného Uzemniho rozhodnuti, které vSak bylo napadené, proto nelze
ani orientacné urcit termin nabyti G¢innosti Uzemniho rozhodnuti ani dali ¢asovy pribéh projektové

pfipravy
zamér pekarny mé podporu obce i mistnich obyvatel
odpor konkurence (velkych pekaren v regionu)

N investor pekarny ma sobci velmi dobré vztahy a podili se napf. na spoluinvestovani infrastruktury pro
rozvoj bydleni v plose Z9

¥ K

Bydleni v plose Z9

N aktualni je pFiprava zastavitelné plochy Z9 pro bydleni dle platného UP Choustnikovo Hradisté — pozemky
v majetku obce
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N pro plochu je zpracovana uzemni studie, ktera feSi podminky pro vystavbu zhruba 30 rodinnych domu
N na zpracovani Uzemni studie navazuije plynule pfiprava dokumentace k Gzemnimu rozhodnuti

N na zakladé uzemniho rozhodnuti bude v nejbliz§i dobé zahajena pfiprava siti technické infrastruktury

Ubytovani v objektu byvalé fary

N zamér rozSifeni ubytovacich kapacit Penzionu Doctor — provozovatel pensionu Doctor zakoupil sousedni
objekt fary od obce a jiz zahajil rekonstrukci

N objekt byvalé fary je pamatkové chranény

Byvala mostarna / pivovar

N v soukromém vlastnictvi

N momentalné sidlo malé stavebni firmy na zemni prace
N v objektu jsou historické sklepy

N zadny konkrétni zamér do budoucna neni znadm
Zemeédélsky areal v obci

N sklady ovocnafské firmy MALUS s.r.o. (péstovani a prodej ovoce), ktera obhospodafuje také blizké
jablofiové sady nad obci a Rycholka s.r.0. (zivo€iSna vyroba, potravinafstvi), ktera vak postupné stéhuje
vSechny své provozy do zemédélského arealu na kfizeni silnice 1/37 a 11/307

Byvaly vepfin Rycholka

N v souéasné dobé provoz ukoncen, chov prasat v souasné dobé neni ekonomicky rentabilni
N vepfin propustil nedavno 30 zaméstnanci !

N zadny konkrétni zamér do budoucna neni znadm

Novy vodojem na okraji obce

N pro potfeby napojeni planované pekarny a obytné vystavby v ploSe Z9 je ve vystavbé vodojem jizné silnice
1137 ve sméru na Kocbefe, pfi severnim okraji obce pod objektem ¢.p. 118
N stavba bude ¢astecné hrazena z krajské dotace (investice celkem cca 8.000.000,- K¢)

cov
N zamér na novou COV sice obsazen vnovém UP, ale obec COV momentéln& nepodporuje, podporuje
naopak likvidaci odpadnich vod domovnimi septiky

Vodovod

N realizovan na uzemi celé obce

N v majetku obce, provozovatelem je soukromy subjekt
Fotovoltaika v plochach Z12 a Z13 (jiz realizovana)

N majitelem stavajicich FVE je investor planované pekarny >> fotovoltaiku pouziva jako zdroj financovani
projektové pfipravy pekarny

Kulturni zafizeni v budové byvalé zakladni Skoly

N zamér obce z budovy byvalé zakladni Skoly vybudovat kulturni zafizeni pro mistni obyvatele (sal pro
pofadani spoleCenskych akci atd.)
N obec dnes nedisponuje Zadnym kulturnim zafizenim
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Chovné rybniky Rycholka

N majitelem je hrabé Kolowrat
N rybniky provozuje spoleénost Rybarstvi Opocno

Dalsi planované setkani

N pfisti setkani se starosty obci bude probihat nad analytickou &asti Uzemni studie v pokrodilé
rozpracovanosti

N zastupce zadavatele studie vyzve po dohodé se zpracovatelem starosty obci k U¢asti na pracovnim jednani
v pribéhu listopadu nebo prosince

Zapis zpracovaly:

V Praze dne 19. 10. 2012

Ing.arch. Veronika Sindlerova
Ing.arch. Alena Svandelikova

DHV CR, spol. sr.o.
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