Uzemni studie a vymezovani
verejnych prostranstvi




Obsah Uzemniho planu

priloha €. 7 k vyhl&sce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné

pldnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti, v platném
znéni

|. Obsah Uzemniho planu, odst. 2:
Pokud je to UCelné, textova Cast Uzemniho planu ddle obsahuje:

c) vymezeni ploch a koridorU, ve kterych je rozhodovani o zméndach v
Uzemi podminéno zpracovdnim Uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a primérené Ihity pro viozeni dat o této studii do
evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti



Uzemni studie

§ 30 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovdani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), v platném znéni

- odst. 1:

Uzemni studie navrhuje, provéruje a posuzuje moznd reseni vybranych
problému, pripadné Uprav nebo rozvoj nékterych funk&nich systému v
Uzemi, které by mohly vyznamné ovlivhiovat nebo podminovat vyuziti a
usporadadni Uzemi nebo jejich vybranych ¢dsti.

- odst. 2:

Porizovatel porizuje Uzemni studii v pripadech, kdy je to ulozeno Uzemné
pldnovaci dokumentaci, z viastniho nebo jiného podnétu.



Schvdleni moznosti vyuziti Uzemni
studie

§ 30 odst. 4 stavebniho zdkona:

Porizovatel Uzemni studie podd poté, kdy schvdlil moznost jejiho vyuZiti podle §
25 stavebniho zdkona, ndvrh na viozeni dat o této studii do evidence Uzemné
pldnovaci Cinnosti.

Aktem schvdleni porizovatel osvédcuje, ze Uzemni studie je zpUsobila plnit
Ucel, pro ktery byla porizena.



Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,

0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni

Pozadavky na vymezovani ploch
§ 3 odst. 1.

K napliovani cild a Ukold Uzemniho pldnovdni (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a
s ohledem na rozdilné ndroky na prostredi se Uzemi Cleni Uzemnim pldnem na
plochy, které se s prinlédnutim k UCelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v
Uzemnim pldnu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2000 m2.




Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,

0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni

§ 7 Plochy verejnych prostranstvi
- odst. 1.

Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku

verejnych prostranstvi a k zgjisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s

jejich vyznamem a Ucelem.
- odst. 2:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vymeéry se nezapocitdvaiji pozemni
komunikace.




Podminky prostorového usporadani
Priklad:

Ve zméné Uzemniho pldnu bylo navrzeno pro zastavitelnou plochu bydleni v
rodinnych domech vypustit pozadavek na zpracovani Uzemni studie jako
podminky pro rozhodovani. Studie jiz byla pofizena a zaevidovdna v evidenci
Uzemneé pldnovaci ¢innosti. Protoze Uzemni studie neobsahovala vymezeni
ploch verejnych prostranstvi, byly pro zastavitelnou plochu bydleni stanoveny

o/

nasledujici podminky jejinho vyuziti:

Tato rozsahlejsi lokalita je vymezena v jizni Casti feSeného Uzemi. Realizace
obytné vystavby je prioritnim rozvojovym z&dmérem obce. Podminkou pro
rozhodovdni je vymezeni verejnych prostranstvi v min. rozsahu 4000 m?,
pricemz do této plochy nebudou zapocitdny plochy komunikaci.




Ndamitky k navrhu Uzemniho planu

§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona

Priklad uplatnéné namitky:

+V navrhu neni presné specifikovano, na kterych parceldch se ma nachdzet
.verejné prostranstvi*, které ma byt dle tohoto ndvrhu vymezeno na plose
minimdiné 4000 m2. Vyslovuiji timto nesouhlas s tim, aby toto verejné
prostranstvi bylo vymezeno a umisténo byt jen na ¢dsti mé uvedené parcely
bez mého souhlasu. Nesouhlasim s tim, aby umisténim ,,verejného prostranstvi
na mém pozemku byl fento mUj pozemek znehodnocen proti stdvajicimu
stavu nebo proti pozemkim jinych viastnikd.*



Stavebni zakon neupravuje proces porizeni Uzemni studie @
nestanovi ani povinnost jeji projedndni s verejnosti. Vlastnici
pozemkU tak nemaji moznost se v daném pripadé k vymezeni
verejnych prostranstvi v rozsahu stanoveném vyhldskou C.
501/2006 Sb. vyjadrit.

S ohledem na vilastnické vztahy je vhodnéjsi vyuzit moznosti
zpracovdadni Uzemni studie jako podkladu k porizovani Uzemné
planovaci dokumentace nebo jeji zmény a na jejim zdkladé
verejna prostranstvi v rozsahu pozadovaném vyhldaskou jiz v
Uzemnim planu vymezit jako plochu s rozdilnym zpUsobem
vyuziti a stanovit tak jednoznaéné podminky pro jeji vyuziti.



Uzemni studie v souladu s ustanovenim § 25 stavebniho zdkona je
jednim z Uzemné pldnovacich podkladd a slouZi joko podklad k
porizovani Uzemné pldnovaci dokumentace, jejich zmén a pro
rozhodovdni v Uzemi.

S odkazem na judikat €. 7 As 191/2014-26 se jednd o neformdini
odborny podklad uréeny k ovéreni pozadavkd na ochranu hodnot
Uzemi, k navrzeni, provéreni a posouzeni zdmérd na zmény v jeho
vyuziti, variant vybranych problémU a Uprav nebo rozvoje
né&kterych funk&nich systémd v Uzemi. Uzemni studii Ize prové&fovat

a posuzovat jakékoliv zmény v Uzemi bez formalnich ndlezitosti,
které jsou naproti fomu vyzadovdny u pofizovdani Uzemné pldnovaci
dokumentace, tj. u zdsad Uzemniho rozvoje, Uzemniho pldnu a
regulaéniho pldnu. Uzemni studie je tedy, na rozdil od 6zemné
planovaci dokumentace, nezavazna.
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