
ZmEna zprisobu vytripEni v souvislosti s odpojenim
od soustalT z6sobov6ni tepelnou energii

Metodicki pomicka odboru stavebniho lddu Ministcrstva pro mistDi rozvoJ

l. uvoD

V)'l,ipeni stavby patii mezi lechnicki zaiizeni stavby, musi bjt navrZeno a provedeno
tak, aby byla stavba vhodne pro zamiileni uziveni, tj. aby byly splnEny poiadavky
na tepelnou pohodu uZivateli. Pii nivrhu zmdny zprisobu vpipEni stavby musi bjt splnEny
obecnd pozadavky na vlistavbu, tj. zejmena pozadavky vyhldiky C. 268/2009 Sb.r nebo
vyhlidky i. 2611999 Sb. hl. m. Prahl blatn6 pouze na tzemi hlavniho mdsta prahy).

Podle ustanoveni g 8 odst. I vyhldsky d.268/2009 Sb.t, musi bjt stavba nawZena
a provedena lak, aby byla pii respektovdni hospodemosti vhodni pro u6end vyuziti a aby
soudasnd splnila zikladni poZadavky, kterimi jsou, mimo jine, uspora energie a tepelnd
ochrana. T)n6Z poZadavky obsahuje dl. t5 odst. I vyhlisky t.. 2611999 Sb. hlavniho m€sta
Prahl. Dalsimi zakhdnimi pozadavky, kleri musi bir splnEny, jsou zejm€na pozadavky
poZ6mi bezpeEnosti, ochrany zdravi osob a zviiat, zdravich Zivotdich podminek a Zivotniho
prosriedi fmusi bit zajistEno dostatednd vEtreni plynovich kotelen, musi btl zajiit€na
bezpednost proti Wbuchu; u stavebnich vjrobki, kteri piedstavuji zviSenou miru oln:ozenj
opravnandho zejmu (teplovodni kotle spalujici kapalnd nebo plynnri paliva, tlakova zaiizeni
atd.), stanovi lechnicki pozadavky nafizeni vlddy vydane podle zikona i. 2211997 Sb.3 (napi.
NV t. t63/2002{ Sb., I{V a.2512003 Sb.5, NV a. 2612003 Sb.6 a NV i.2212003 Sb.1 ad.t.
Zikladni poradavky musi stavba spltioval pfi b€Zne UdrZbE a ptsobeni b€Znd piedvidarelnjcir
vlivri po dobu plinovand Zivotnosti stavby (g 8 odst. 2 vyhh5ky a. 268/2009 Sb.r a il. 15 odst.
2 vyhlaaky a.26/1999 Sb. hlavniho rnEsra Pnhf).

Nevrh zmdny zprisobu^ vfep€ni slavby musi d6le sphiovat poZadavky staDoven6
z6konem o hospodaieni energii6, energetickjrn zikonemv a ziikonem o ochran€ ovzduiilo.

' Vyhlaska a. 2682009 Sb., o technicktch pozadavcich na slavby, ve aant vyhtfiky C. 20/2012 Sb.' Vyhhika a. 2611999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnich technickich pozrdavcich na yisravbu v htavnim mEstd
Pra"€, ve 66ni pozdajsich pfedpisS.

' Z konL.2211997 Sb., o technickich pozadavcich Da virobky a o zlnand a doplndni nakterich z6koni,
v€ zranl pozd6jSich pfedpisi.

' Nafizeni vl6dy t. 1632002 Sb., ktedm se stanovi rechnick€ pozadavky na rfbrand sbv€bni \trobky.' Narizeni vl6dy a. 2512003 Sb., krertm s€ slanovi r€chnickd por:davky na riaiDnosl royich teplovodnich
kolli spalujicich kapaha nebo plynna paliva.

' Naiizeni vlrdy a 26i2003 Sb.. herim se stanovi t€chnicke pobdavky na rlakov6 z?tizent.' Naiizeni vlitdy c 2212003 Sb., her.tim s€ stanovi technickC pozadavky na spoliebia€ ptynnich paliv." Ztkon C. 406 ,2000 Sb.. o hospodaleni energii, ve ?neni pozdajsich ptedpist.
' Zakon a.458/2000 Sb., o podrninkach podnikeni a o vikonu stiml spr6vy v€nergelichich odvCrvich
- a o zman6 nakterjch zikont (energeticlci ztrkon), ve znani pozdajsich pledpisi.

'' Zalon a. 201/2012 Sb.. o ochrana ovzdusi.
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2. SPECIFICKIS PROBLfMY Pi,I POVOLOVANi STAVEBNiCH UPRAV
soUvrsEJicicH SE zMTNoU zPirsoBU VYTAPTNI

Vfapdni stavby je jeji nedilnou soudiisli a spolu sdalsim lechnickym zaiizenim
zabezpecuje zp[sob vyuziti stavby, pro kteri byla navrzena a provedena a ke kteremu bylo
ndslednC povoleno i jeji uzivdni. pokud tedy zmina zpisobu \TtipEDi stavby nebo j€ji
i{sti spoaiv, r' provedeni nov6ho zdroje tepla (napi. kolelny ve siavbE neto plynovjch
kotlt v jednodivich byech) a v odpojeni stavby nebo jeji tisti od soustavy zisobovini
tepelnou energii (dal€ j€n .,SZTE '), je nutn6 ji posuzovai jako zm€nu dokonien6 stavby.

K odzce, zda je zhotoveni sanloslatndho plynoviho ediovdho v),ldpdni b).tu zmEnou
stavby ve smyslu stavebniho zekona. se vyslovil Nejvyiii sprdvni soud v rozsudku tj. 3 As
26/2005 - 55 ze dne 9. 8. 2006: ,,pro rozhodnuti ve vici je )utno neiprve zodpovAd,t oltjzk .zda zhotoveni samostotniho plynoviho etdiovAllo vytdpini bytu,'jak byl'piedmit iizeni
oznaien ve 

_sprdvnich rozhodnutich, je zhlinou stavby... ... ...lmAn;mi dikonieni,ch stavebjsou i starebni ipra\,, pii nichi se zachovdt'd vndjii pftdorysni i vijkovl ohraniieni stavby.
Za stavebni ipmvu se polt povoiuji i zminl' ve vftdilni sjovby, pokud se neiedni o pouii
op ra v! isl ied n ih o t'yti pEn L "

. 
Pfi n6vrhu zmdny zprisobu vy6peni sravby musi bt1 splnany obecne pozadavky

na vistavbu [$ 2 odst.2 pism. e) stavebniho zdkonarrl. povinnosr reipektovat pir uzemnE
pi5novaci a projeklovd dinnosti, pfi povoroveni, provaddni, uzivani a odstraioveni slaveb
obecne, pozadavky na visravbu slanovend provddecimi pr6vnimi piedpisy, uktadd stavebni
zakon \ S ttr9 odst I pr6vnjckim osobim. fyzickjrn osobdm a piislusnim organtm veiejni
sprevy.

. _- Technicki poiadavky na stavby, klere nalezi do pisobnosli obecnich stavebnich
liadi, stanovi vyhldska i.268/2009 Sb.r Mezi ztkladni poz;davky na slavby patii podle g 8odst. I vyhtriSky a. 268t2009 Sb.r mechanick6 odolnosr a .,uUiti,u, poZiri, bezpeinosl,
ochrana zdmvi osob a zviiat, zdravlich Zivotnich podminek a Zivotnih; prostiedi, ocbrana
proti hluku, bezpednost pfi uzivani a fspora energie a tepelne ochrana. loate 5 tO oast. tvyhlr.Sky a. 268/2009 Sb.r musi b;ir budovy navrzeny a piovedeny rak, aby spotieba energie
na jejich v)'tep6ri, vCtrenj, umeli osverieni. popiipadC llimarizici byla co nejniZii. podle
druhiho odstavce cilovaniho ustanoveni musi bjr budovy s poiadovan;irn stavem vnitiniho
prosliedi navrZeny a provedeny tak, aby byly.dlouhoaoUe po aobu ie;ich uzivini zarudeny
pozadavky na jejich tepelnou ochranu spliujici tepelnou pohodu uiivatelt, pozadovand
repelnd technickd vlastnosti konstrukci a budov, lepelnd vihkostni podminky technotogii
podle riznich fdeli budov a nizkou energetickou niiroinost budov.

ZAkladni poiadavky na lzemne technickd ie3eni staveb a zaiizeni a na tdelove
a stavebn€ lechnickd iesen, staveb a zaiizeni na izemi hlavniho mista prahy, ktere nalezi
do pisobnosti Magistrilu hlavniho mCsla prahy a uiadi mAstskl/ch irisri. a daliich
stavebnich iiadi podle stavebniho zdkona, stanovi vyhleska t.26119-99 Sb. ht. m. p.;1.
I v tdto vyhldsce jsou tispora energie a zajiitEni hospoddmiho vyuiili tepla zamzeny mezr
ziikladni poZadavky na stavby [dl. l5 odst. I pism. g)l Energetickou hospoiiimost budov pak
upravuje i l.28 l ito vyhldjky.

,, " 
P:ob.l:.u,]\u povolovdni odpojovini stavby od SZTE uprawje taki energerrckj,

ziikon'. Podle $ 77 odst. 5 energetickeho zdkonae mtZe Ujr zmina zprisobu dod6vky nebo

" Ziko" a. lS3i2006 Sb.. o nzemnim pl6novani a stavebnim iedu (stav€bni z.ekon), ve zneni pozdejsich
pfedpisrl
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zmEna zpisobu v)lrpdni provedena pouze na zikladE stavebniho iizeni se souhlasem
orgini ochrany Zivotniho prostiedi a v souladu s izemni energetickou koncepci

2. l. Stavebni i izeni - S l08 ai l l5 stavebniho zdkona"

Stavebni iizeni upravuje stavebni zdkon" v $108 aZ ll5. Pokud je piedm€ten
stavebniho iizeni zmdna dokon6end stavby - stavebni ripravy souvisejici se zmenou zptsobu
vyapini, musi b:h ze Zedosti a podkladri piipojenich k Zadosli ziejmd, jaki je stivajici
zprisob vfap€ni (piipojeni k SZTE) a jaki zpisob vy6p6ni sc navrhuje Neni rozhodnd, zda
se mEni zpisob v)'tdpdni celd stavby nebo pouze jeji ddsti (naPi. jednoho nebo vice byi),
nebot' ani Zddost o stavebni [pravy souvisejici se zminou v)'tiipani iasti stavby (napi. jednoho

nebo vice b)'1i) nelze posllzovat izolovanE, bez zielele na celkovou tepelnou bilanci budovy
a na bezpeanostd a protipo26mi piedpisy.

2. 2. aastnici stavebtriho i izeni - $ 109 stavebniho zikonarr

Obecn€ vymezeni iaastniki stavebniho iizeni obsahu.je $ 109 stavebniho z6kona"
V piipad€ stav€bnich iprav souvisejicich se zm€nou zpisobu vyep6ni v disledku odpojeni
stavby nebo jeji iesti od SZTE jsou nejasnosli zejmdna okolo riiastenstvi drzitele licence
na vyfoobu nebo rozvod tepelnd energie.

Vlastnik rozvodn€ho tepelndho zaiizeni (nemusi byt totozni s drzitelem licence
na virobu nebo rozvod tepeln€ energie) miZe bjr udaslnikem stavebniho iizeni podle $ 109
odst. I pism. b) nebo pism. e) stavebniho zakona", v zevislosti na konk€tnim umistdnj
rozvodn€ho tepelndho zaiizeni, od kterdho se navrhuje odpojeni stavby Podobne drzitel
licence na rozvod tepelne energie mize bi1 idastnikem podle S 109 odst l pism. d) vdty
druhe stavebniho z6kona" nebo pism. f) citovan€ho ustanoveni. K zalozeni uaaslenstui pak
postadi pouha potence doldeni prdva navrhovanou zmEnou dokondend stavby (viz rozsudek
Nejvyisiho sprevniho soudu 6j. I As 80/2008 - 68 ze dne l?. 12. 2008).

Udastenstvim driitele licence na rozvod tepelnd energie ve stavebnim iizeni se zabival
IGajskj'soud v Usti nad Labem ve sv€m rozsudku dj. 59 A7/2010-36zedne 19. 10 2010:

,,...\' piipadi 'alobce (= dditel licence na rozvod tepeln€ energie) piipadd v ivahu
iiastensi'i v ilzeni o povoleni stavby slavebnich iproN dle S 109 odst l pism d) vita druhd
stavebniho zdkona, pilpadni pism. t cil. ustanoveni .V piipadd ialobce bylo tieba ieho
iiastens\i t,iizeni o povoleni slarby stavebnich prav spoii|ajicich t'e zmdnd zpisobu
vytdpdni b,toteho domu dovodit z dfivodu zdkonniho pfislup! na zdHadd energetickiho
zdkona kidsti jeho roz,"odniho repelniho zaiizeni w smyslu f 2 odst 2 pisn. c) bod I0
zdkona i. 158/2000 Sb., o podminkich podniMnl a o uiko,lu sldtni spravy v energetickj'ch
odfinich a o zndnd ndkterj'ch mkanfr (energelicry zdkok).. ..Uiastenstvi ialobce
ve stavebnim iizehi tak bylo ddno ieho prdven odpovidajicin zdkonnimu vicndntu biemeni
k neftovilosli, jii se slarebni t:ipra',y tj'kaji Podle $ 77 odsl 6 energetickiho zakona jsou

\,lastnici nehovilosti, v hichi je umistdno ronodni tepelnd zaiizeni nebo.ieho 6dst nezbytnd
pro dod,irku tiel[m osobdnl, povihni strpdt umislini a prcrozovdni tohoto zaiizeni s tim
ie podle $ 76 odst. 5 pisn. b) cit. zdkona md tlriitel licence na rozvod tepelni encrgie prdvo
\)stupoval o vjlidil a cizi nenovilosl v so vis/o.sti se zrlizordnim a pto\)ozem tozvodnich
zaiizeni. Podle ! 76 otlst. 5 pisn. d) ciL zdkono tnd taki dt'iitel licence no rozvod tepelhd
energie prdto |slupo\Qt na nemo\)itosli, kde jsou unistina zaiizeni telekomunikoci, v rozsahu
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o zpisobctn nezbyt im pto yikon licencorani iinnosti. nebol'drzilel licence jc optovnen
2iizo|at a pt'o\)o2orat vlastni telekomunikoini sil' dle ! 76 odst. 5 pisn. g) cit.
zdkona......z$77 odst. 5 energetickiho ztikono oni iddniho .lolilho ustonoveni
energetickiho zdkona nelze dolodil, ie by ialobce jako drZilel licence na rozvod tepla
a dosavadni dodavatel tepelni ehergie do budot'! byl iiashlkem slovebniho iizeni zdivodu
drieni licence no roz,od tepla a obchodniho rztahu nrezi ialobcem o odbiralelenl
ta dodrivku o odbb tepelni energie. Z uvedeniho plyhe, ie itoslensh'i Zalobce mohl!
sprdvni orgdnl' dotodit pouze na zdLlodE piisluinich uslanoveni slovebniho
vihona... ...stavebni iizeni, v nimi se rozhoduie ve snlyslu [ 77 odsl- 5 energetickaho zdkona
o z Ane zpisobu vytdpdni, heni a ne A b! pro iolobce .iako driitele licence na rozvod tepla
a dosavadniho dodavatele tepelni energie do budo,vy bylo\,aho donu ndstrojem obslrukci
a ndstrojent udrieni svlch zdkazniki - odbdrateli tepelni energie. Snyslenr jeho iastensi,i
\'lakovttl t'izehi md bjl ochrana jeho tdcnich prdv k nemovilosli v disledku untistini jeho
rozvodniho zaiizeni, nikoli ochrono.ieho podnil,,atelslEch zdnirfi o ekonomiclq,ch zijmi
a dosat'adnich investic. "

2. 3. Nile;itosti i6dosti o stavebDi povoleni - S 110 st.vebniho zikona"

N6lezilosti Zadosti o stavebni povoleni upravuje $ 110 stavebniho z6kona". Obsahove
nelezitosti Zddosli o stavebni povoleni pak stanovi vyhlaska i. 503/2006 Sb.'' Podle $ l8b
vyhlesky d.503/2006 Sb.'' se ;edost poddve na formul,ii, jehoz obsahovi ndlezilosti jsou
stanoveny v piiloze d. 9 k t61o vyhlasce, a dele se k Zedosti piipoji piilohy uv€dene v dasli
B piilohy a. 9 k tito vyhlasce. Nisledujici body jsou zam6ieny na projektovou dokumentaci
a n6kterd dotaen6 organy.

2. 3. l. Projektova dokumentace

K Zedosti o stavebni povoleni. piipoji stavebnik projektovou dokumentaci [$ 110
odst.2 pism. b) stavebniho z|kona"l. Zpracovini projektov€ dokumentace pro vydiini
stavebniho povoleni je vybranou iinnosti ve v:istavbe, kterou mohou vykonevat pouze
fyzickd osoby, kterd ziskaly oprdvnEni k jejich vikonu podle zvl6Stniho prevniho piedpisu.
tj. podle zekona d. 360/1992 Sb.'' ($ 158 odst.l stavebniho zakona"). Pokud neni piedloZend
projektovd dokumentace zpracovena opr6vnanou osobou, slavebni riiad iizeni zastavi ($ I l0
odst. 4 stavebniho ziikona").

Rozsah a obsab projektove dokumentace k Zedosti o stavebni povoleni je stanoven
v piiloze d. 5 vyhliiky a.499/2006 Sb.'" Podle tdlo vyhldSky musi projektove dokumentace
k zedosli o stavebni povoleni vzdy obsahovat iasti A aZ E (A Privodni zpr6va, B Souhmni
technicka zpriiva, C Situaini vikresy, D Dokumentace objekti a technickich
a technologickfch zaiizeni, E Dokladove dast) stim, ie rczsah a obsah jednotlivich iesti
bude piizprisoben druhu a viznamu stavby, jejimu umist€ni, stavebn6 technickdmu provedeni,
iielu vyuzili, vlivu na Zivotni prostiedi a dobd twAni stavby. Souhmn6 technicka zprava God
B.2.9) musi obsahovat zasady hospodaieni s energiemi, tj. kritdria tepelnE lechnickdho

'' vybleska a. 503/2006 Sb., o podrobnajsi ':prava tzemniho rozhodovrni, Lizemniho opatieni a stavebniho
iedu, v€ zneni vyhldlky a. 63/2013 Sb.

'' Zakon t. 360/1992 Sb., o vikonu povoldn i autorizovanich archil€klir a o vikonu povoleni aulorizovanych
inzeniri a lechnikn ainnich ve yistavba, ve znani pozdejsich ptedpis0.

'' Vyhldlka a.499/2006 Sb, o dokum€ntaci staveb, ve znCni vyhletky a. 6212013 Sb.
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hodnoceni, energetickou nArodnosl stavby, posouzeni v)Trzili allemativnich zdroji energii
(obsah a rozsah podle druhu a viznamu stavby - stavebnich uprav). DAle musi projektovi
dokumentace obsahovat doklady o splnEni pozadavki podle jinlich prdvnich piedpisrl vydani
piisJuin;imi sprivnimi orgeny nebo piislusninri osobami, napi. zavaznd stanoviska dotdenych
orgrini a prriikaz energetjckd ndroanosti blldovy podle zekona o hospodaieni energii' (dest E
Dokladova dist).

Pnikaz energeticki n6rodnosti budovy se podle $ 7 zdkona o hospodaieni energiis
dokledA k i6dosti o stavebni povoleni v piipad€ vistavby nov€ budovy nebo v piipadC vdtii
zmeny dokondend budovy; vEtSj zmdnou dokondend budovy se rozumi zmana dokondeni
budovy na vice neL 25 7o celkovd plochy obrilky budovy [$ 2 odst l pism. s) zAkona
o hospodaieni energiid]. V piipad€ stavebnich iprav souvisejicich se zmerlou zpisobu
v)'tepenj stavby nebo jeji a6sti se nejednd ani o vj'stavbu nov6 budovy ani o vatSi zmenu
dokonien€ budovy ve smyslu ziikona o hospodaieni energii6, a proto neni prikaz energetickd
neroanosti budovy souaiisli projektovi dokumentace piikledand k Zidosti o stavebni povoleni

2.3.2. Z \azD6 slanoviska dotdenlich organri

Stavebnik dele piipoji k Zddosti o slavebni povoleni zevazne stanoviska, popiipada
rozhodnuti dotdenlich orgint nebo jind doldady vyzadovand zvlislnimi prevnimi piedpisy,

[f 110 odst. 2 pism. d) stavebniho zAkona"l. Zivaznt stanovisko je rikon udininy spdvnim
organem na z6klad€ zekona, kteri neni samoslatnlim rozhodnutim ve spr6vnim iizeni a jehoi

obsahje ziivaznli pro vyrokovou de$ rozhodnuti sprivniho org6nu (S 149 odst. I spr6vniho
iedurs). Jestlize bylo v prubdhu stavebniho iizeni vyd no zArazne stanovisko, kterd
neumoiiuje Zadosti vyhovEt, stavebni iiad Zadost o vydeni stavebniho povoleni zamitne
Pokud stavebnik nesouhlasi se zamitnutim Zedosti, poda odvoleni, kter€ bude sice formAlne
pod6no proti rozhodnuti stavebniho riiadu, ale ve skutednosti bude smeiovat proti obsahu
zavazneho stanoviska. S odvolacim iizenim pak bude paraleln€ probihat piezkoumAveni
obsahu zavazniho stanoviska po linii dotaenich orgent.

Stavebni ripravy souvisejici se zmenorr zprisobu v)'tep€ni se mohou dot'jkat zijm0
chran€nich zejm€na energetick:irn zdkoneme, zdkonem o hospodaieni energiis a ziikonem
o ochran6 ovzdusi'".

Podle $ 94 odst.3 energetick€ho zdkonaq uplatiruje Stdlni energelickd inspekce (dele
jen .,SEl"), jako dotdeni sprdvni orglrn, zavazna stanoviska ve stavebnim iizeni. Postaveni
SEI jako dotaendho orgdnu upravuje takd $ 13 odst. 2 zdkona o hospodaieni energii", kteri
stanovi, Ze je doldenym organem stdtni sprdvy pii ochand zdjmri chrdnEnj'ch timto z6konem
v iizenich, klere provedEji jind stavebni iiady, neZ jsou stavebni uiady uvedend
v odstavci I (tj. Ministerstvo vniha nebo Ministerstvo spravedlnosti). V 1€chto iizenich
vydivri SEI zavazn, stanoviska, jejich2 rozsah stanovi proveddci pnivni piedpis, tj. vyhla5ka
t. 19512007 Sb.'u Podle S 2 odst.3 a 4 tdto vyhlesky vydriv6 SEI z6vazn€ stanovisko
ve stavebnim iizeni u staveb z hlediska dodrZeni technickich poZadavkt na hospodaieni
s ener8ii a altemativnich systimri v)'tepdni; zevazne stanovisko viak nevydave u samostalne
slojicich budov s roani spotiebou energie do 700 G.1, piidern; je rozhodujici souaet viech
druhi energie nebo u zdroji tepla do vikonu I MWl.

r5 Zdkon t. 500/2004 Sb., spnivni iid, ve znCni pozdajsich piedpisi.
'o Vyhlaaka i. 195/2007 Sb.. kterou s€ stanovi rozsab stanovisek k polilice nzemniho rozvoje a lz€mne

pl6novaci dokunentaci, zavaznich stanovis€k pii ochrana zijmi chrdnanich zjkonem a 406/2000 Sb,
o hospodareni energii, ve znani pozdajlich Piedpisi, a podminky pro uraeni energelickich ziiiTeni
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Sprevni dinnosli na useku ochrany ovzduii Yykonavaji orgeny ochrany ovzdusi, ktete
jsou uvedeny v $ 2? z6kona o och-ranE ovzduSi'".

Krajski uiad, jako organ ochrany ovzduSi, vyd|va z|vazne stanovisko k umistEni

slacionamiho zdroie nebo ke stavbd a zmine slavby stacion6miho zdroj€- uvedenich v piiloze

d.2 k zikonu o oihrani ovzduijro kiizenim podle slavebniho zdkona'' a povoleni provozu

stacionemiho zdroje uveden€ho v piiloze t.2 k zdkonu o ochran€ ovzdusi [$ ll odst 2 pis]n

b) aZ d) zdkona o och,ranc ovzduli'ul.

U staciondmich zdrojli neuvedenich v piiloze i. 2 k z6konu o ochran€ ovzduii'u
vydavd zevazni stanovisko k fzemnimu a stavebnimu iizeni a k iizenio vydini kolaudadniho

souhlasu z hlediska ochany ovzduii obecni iiad obce s rozSiienou pisobnosti ($ I I odst 3

zdkona o ochran€ ovzduii)

2.4. Posuzovinii idosti a piipojenich dokladli - $ fl I stavebniho zdkonarl

Stavebni iiad piezkoumeva podanou zedost a piipojend podklady z toho hlediska, zda
stavbu lze podle nich provdst, d6le ovciuje, zda je projektov6 dokumentace zpracovdna
v souladu s lzemnd plenovaci dokumentaci, s podminkami lizemniho rozhodnuti nebo

izemniho souhlasu, zda je projektov6 dokumentace fplnri, piehlednri, byla zpracovena
oprevnenou osobou a zdajsou v odpovidajici miie ieaeny obecnd pozadavky na vistavbu, zda
piedloZen€ podklady vyhovuji pozadavk0m uplatn6nlim dotdenimiotgany atd Stavebni [iad
iovndi ovdiuje ridinky budouciho uzivAni stavby (S l ! l odst. I a 2 stavebniho zekona")

Jak bylo jii diive uvedeno, energeticki z6kone stanovj v { 7? odsl 5' ie zm6na
zpisobu dodavky nebo zmEna zprlsobu v)'t6p€ni mize bil provedena pouze na zeklad€
stavebniho iizeni- Kromc toho stanovi dalii dvE podminky, a to, ze navrhovana zmcna mize
bj1 provedena pouze se souhlasem orgenri ochrany Zivotniho prostiedi a v souladu s tizemni
energetickou koncepci.

Pokud jde o souhlas otgeni ochrany zivohiho prostiedi, n€sPecifikuje energeticki
zdkon, jak€ konkretni organy maji souhlas vydat, ani neodkazuje ^a Z{dni pr'vni piedpis'
V piipaii zmEny zprisobu doddvky tepelne energie nebo zm€ny zp0sob! v)'tepeni lze
dovodit, Ze jde o ochranu ovzduii a piislusnlim prdvnim Piedpisem j€ zekon o ochane

ovzduliro. Orginy ochrany ovzduii vlak nevyd6vaji soublasy, ale podle $ I I za'kona
o ochrane ovzduii vydev6 piislu5ni orgen ochrany ovzduSi stanoviska, zavazne shnoviska

a rozhodnuti.

PodobnE problemalicki je i pozadavek na soulad s izemni energetickou koncepci
(dele jen ,,UEK'). Podle $ 4 oist l zakona o hospodaieni energii3 vychdzi UEK ze stetni

energetickd koncepce a obsahuje cile a principy ieseni energetickdho hospodaistvi na Urcvni

kaji statutimiho mEsta a hlavniho mesta Prahy nebo obce Vytveii podminky

pro hospodime nakl6ddni s energii v souladu s potiebami hospodriiskdho a spoledenskdho
rozvoje, vietn€ ochrany zivotniho prostiedi a aetmeho nakl6dani s pfirodnimi zdroji energie'

UEK .je neopomenulelnim Podkladem pro politiku uzemniho rozvoje (d6le jen "PUR")
a izemnE plenovaci dokumentaci (dAlejen ,,UPD").

Podle $ 4 odsl. 2 z kora o hospodaieni energiir jsou UEK povinni piijmoul pro svij

izemni obvoJ kmj, hlavni mEslo Praha a statulami mCsto. UEK mize, pokud se nejedn6

o povinnosl podle odstavce 2, piijmout pro svrij izemni obvod nebo jeho 'es1 obec

a v takovdm piipadi musi bil v souladu s^Uzemni energetickou koncepci piijalou krajem

[g4odst. 3 zdkona o hospodaieni energii"]. Podrobnosti obsahu UEK na frovni krajt'
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hlavniho m€sla Prahy a slatuumich m€st stanovi naiizeni vledy a. 195/2001 Sb." Podle
tohoto naiizeni obsahuje UEK rozbor trendi vj.voje popdvky po energii, rozbor moZnlich
zdroj0 a zprisobi nakledani s energii, hodnoceni vyuzitclnosti obnovitelnich zdroji energie,
hodnocenj ekononricky vyuzilclnich uspor a ieScni energetickdho hospodeistui uzemi.

PUR urduje ve stanoven€ obdobi poZadavky na konlretizaci tkoli fzemniho
pldnovani v republikovlich, pieshraniinich a meziniirodDich souyislostech, zejm€na s ohledem
na udrzilelni rozvoj fzemi, a urduje strategii a zdkladni podnrinky pro napliovilni t€chlo
ikoli. PUR s ohledem na moinosli izemi koordinuje tvorbu a aktualizaci z6sad rizemniho
rozvoje, tvorbu koncepci schvalovanich ministerstvy a jininri ustiednimi sprevnimi iiady
a zdrnary na zmdny v [zemi republikoviho viznamu a stanovi ikoly zajisl'ujici tulo
koordinaci ($ 3l odst. I a 2 stavebniho zekona).

UPD lvoii z6sady uzemniho rozvoje, fzemni pldn a reguladni plen. Zesady lzemniho
rozvoje v nadmistnich souvislostech rizemi kraje zpiesr:uji a rozvijeji cile a ikoly izemniho
plenovdni v souladu s politikou fzemniho rozvoje, urduji strategii pro jejich napliovdni
a koordinuji izemnE pl6novaci dinnost obcj (S 36 odst. 3 stavebniho zikonarr). Uzemni pldn
stanovi zdkladni koncepci rozvoje rizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploindho
a prostoroviho uspoiadeni, uspoiadeni krajiny a koncepci veiejnd infrastruktury; vymezi
zastav€n€ zemi, plochy a koridory, zejmdna zastavitelnd plochy a plochy vymezen6
ke zmEnC stiivajici zistavby, k obnovE nebo opdtovnimu vyuziti znehodnoceneho izemi.
pro veiejn6 prospesnd stavby, pro veiejn€ prospdsnri opatieni a pro [zemni rezervy a stanovi
podminly pro vyuzitj techto ploch a koridoni (S 43 odst. I stavebniho zrikona"). Reguladni
plan v ie<end plose stanovi podrobn€ podminky pro vyuziti pozemki, pro umist6ni
a prostorovd uspoiedeni staveb, pro ochranu hodnol a charakteru izemi a pro v)'tvrieni
piizniviho Zivo1niho prosliedi- Reguladoi pl6n vzdy stanovi podminly pro vymezeni a vyu:iti
pozemki, pro umisteni a prostorovi uspoiiidani staveb veiejnd infrastrukiury a vymezi
veiejnC prcspdind stavby nebo veiejnC prospCSne opatieni ($ 6l odst. I stavebniho zakona").

Ziisady rirzemniho rozvoje, rizemni pldn a reguladni pldrl se vydivaji formou opatieni
obecni povahy podle sprevniho i6du ($ 36 odst. 4, $ 43 odst. 4 a $ 62 odst. I stavebniho
z6kona").

K o6zce uHeddni povinnosti opatienim obecn€ povahy se vyslovil Nejvyssi spravnj
soud ve svdm rozsudku sp. zn. 1Ao1l2O05 98 zedne27.9.2005:.,Ztldnku 2 odst.3
Ustavy, z tldnku 2 odst.2 Listiny zdkladnich prdv a svobod, z S l] ld odst. la2s.i.s.
a do budoucna i z $ 173 odsr. 3 sprdvniho iddu i. 500/2004 Sb. typlj,vd, 2e oputieni obecnd
poyah)r nemiie had rdnec zdkona uklddat svim odresdlfrtx porinnosti. Z ustarnich kautel,
jakoi i z chorckteru opalieni obecnd povahy - piede$in z jeho konkrehi vymezendho
pr'edfiAlu vyplltd poiadavek, podle nihoi opatieni obecnd povahy miie pouze
kohktetizovat podle potieb skutkovi podstaty, h ni; se vztohuje (tedy konkrAhi situace, kteri
je jeho piednArcnr, poinnosti ji; rypli4,ajici ze zdkona. Opotieni obecni potah! ,edy slouii
toliko ke honkrelizaci jii etislujicich povin,tosli, vyp$vajicich ze zdkona, a ikoliv
k ukhidti i norj'ch povinnosli, kteri zikotr neobsahuje."

Z citovandho judikdtu Ne.jvysiiho sprevniho soudu vypllvA, ie opatienim obecnd
povahy nelze ukl6dat povinnosti nad rdmec zakona, proto podle n6zoru Ministerstva
pro mishi rozvoj nelze do UPD valenit pozadavek na povinni pfipojeni k SZTE. S ohledem
na vymezeni obsahu UEK zikonem o hospodaieni energiio a naiizenim vledy
d. | 95/2001 Sb. r?, nemiie poiadavek na povinni piipojeni k SZTE obsahovat ani UEK.

rr  Nai izenivlddy a. 195/2001
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Zjakich hledisek stavebni iiad piezkoumrve Z6dos1 o stavebni povolenije stanoveno
v $ 111 stavebniho zakonarr. Pozadavek na soulad projektov€ dokumentace s UPD, nebylo-li
ve vdci vydiino uzemni rozhodnuli nebo fzemni opalieni, popiipade nebyl-li vydin rizemni
souhlas, s podminkami [zemniho rozhodnuti nebo veiejnopravni smlouvou izemni
rozhodnuti nahrazujici anebo izernnim souhlasem, popiipad€ s regulaanim plenem v rozsahu.
ve kterem nahrazuje izemni rozhodnuti,. je stanoven v$ lll odst. I pism. a) stavebniho
zdkona", zatimco poZadavek na soulad s UEK stavebni zikonem" stanoven neni.

MIrsre 'srvo pro r rhhi roz lo i .  odbor s la lebr ihoiddu
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2. 5. Ustni jednini a ohledini tra mist6 - $ 112 stavebniho zikona"

Ve slavebninr iizeni neni istnijedneni ani ohledani na mistd povinnd. Stayebni fiad
miie upustil od ohleddni na mista, popiipade i od ristniho jednani, jsou-li mu dobie znemy
pomEry stavenistd a tidost poskltuje dostatedni podklad pro posouzeni navrhovan€ stavby
a stanoveni podminek kjejimu provedeni (g ll2 odst. 2 stav€bniho ziikonarr). Splnit
podminku o dobrd znalosli pomdru stavenista v piipadE odpojeni stavby nebo jeji disti
od SZTE, lze ve v€lsine piipadi pouze na zdkladd ohledini na mistE. Proto by stavebni iiad
mEl vzdy prov6st ohledani na miste resp. istni jednini spojit s ohleddnim na misrE. Srav€bni
fiad tak zjisti skuledny stav rozvodn€ho tepelndho zaiizeni nebo jeho ddsti, odbEmdho
tepeln€ho zaiizeni, polohu mdiiciho zaiizeni ald., neboli, zjisti slav v€ci, o nem) nejsou
divodne pochybnosti.

2.6. Nimitky - $ t14 stavebniho zikona"

Uiastnici stavebniho iizeni mohou v iizeni vzneset jen namitky v rozsahu v,,rnezen€m
$ ll4 stavebniho zikona'r, tj. ndmitky proti projektov€ dokumentaci, zprisobu proveddni
a uzivani stavby nebo poZadavkim dotaenich orgenri, pokud je jimi piimo dotdeno jejich
vlastnicki pravo nebo prdvo zalozeni smlouvou provist. stavbu nebo opatieni nebo prdvo
odpovidajici vEcndmu biemenu k pozemku nebo stavbE. Udastnik fizeni je povinen ve svich
nimitkech uvest skuleanosti, kterd zakl6daji jeho postav€ni jako idastnika iizeni, a divody
podani namibk, piidemz k nemitk6m, kter€ piekraauji viie uvedeni rozsah, se nepiihli'i.
Z ustanoveni Sl14 odst. I stavebniho zikonarr vypljv6, Ze nAmitky idastnika iizeni jsou
omezeny pouze na piipady ochrany vlastnickiho prava, preva zaloiendho smlouvou provdst
stavbu, nebo pr6va odpovidajiciho vecndmu biemeni k pozemku nebo stavbe.

O podminkach pro lplalioviini nimitek musi stavebni r:liad idastniky iizeni poudit
v ozniimeni o zahdjeni stavebniho iizeni ($ | 14 odst. 4 stavebniho zekona").

Otezkou pod6vani ndmitek ridastnika stavebniho iizeni (drzitel€ licence na rozvod
t€pelne energie) se zabjval Krajski soud v Usti nad Labem ve svim rozsudku aj. 59 A'712010 36 ze dne 19. 10. 2010'. ,Soud mA zo b, Ze s,nlslen uiostensrvi ialobce (= driitel
licence na rozvod tepelne energie) byla ochrcha jeho vdcniho prava, jak bylo vysvdtleno
shoru, a prolo iolobce nebyl oprdvnin tzndie! dalii ndnitlq'. anii by se zdroveii domdhal
sulch hnotnj,ch prdv. Jak jii bylo konstarorAno shorc, energeticw zdlron neslanovi Zddnd
podrobnosti ohledni stavebniho i.izeni, v ndni nd by potolovdna zmino zpisobu doddvlgt
nebo znina zpisobu vyltipihi (ni o po;adavku na vyddni stonovisek dotienj,ch orgdnfi
ochranl iivotniho prostiedi, po;ado|ku na soulad s izemni energetickou kancepci
a povinnosti hrazeni n<iklodi spojenj,ch s odpojenhn od rozvodndho tepelniho zaiizeni podle



f 77 odst. 5 eneryeticktho zdkona) a rozhodnd iddnynt zpisobent neroziiiuje prdva iashik
sta|ebtliho t'izeni vzndlet ndtnilb, mimo rdnec f l)1 stavebniho zdkono..- ... Soud row6i
zastivd stavebnint iaden| zoujali ndzor, ie otdzko zhorieni ekononriky provozu CZT
a 2hoieni nd\,tolnosli im)estice ialobce do modernizace vlastni kalelry ne,nohla bit ieieno
r pr6$ihajicint slavebhittl iizeni a nentohla bjt sana o sobi drtvodent pro odepieni ryddni
stowb iho po|oleni na zntinu zptisobu vytdpAni pii splnini zdkonnlch podninek. Stavebni
it'ad y intencich S 77 odst. 5 energetickiho zdkona ialobce upozornil, ic md prdvo na ihradu
ndkladi spojenl\ch s odpojenint bytov4ho clom od CZT, tato otdzl,a je |iak soukronoprdrni
a stawbni iia.l ani nasbdtrd tolovanj, ji ncbyli oprdvnini ve stavebnim iizeni
t'eiit ... ...Staveb i iiod ani iolovonj' (Krajski niad) ej,^ou jako orgdrry stdtni sprili|t.,
zdlrotten poroldny ve slarebnin iizeni ieiil oltizk), l)'tkojlci se vlivu zminy zpisobu \ndpini
I b)torint dom| tlo sni\eni itinnosti CZT, ekononiky jeho pro,ozu a ochrun! inwstic
Zalobce do jeho rozvodnjch tepel jch zoiizeni o zdtuje tepel i e eryie."

Suvebni riiad o nanitkech liastnikfi iizeni nerozhoduje. Namilku, o kter€ nedoilo
k dohode mezi idastniky iizeni, stavebni liad posoudi na zakladd obecnych poiadavkri
na vli'stavbu, zdvaznli'ch stanovisek, popiipada rozhodnuti dotdenjch orgdnri nebo technickyich
noreD, pokud takova namitka nepiesahuje iozsah jeho pisobnosti ($ 114 odst. 3 stavebniho
zAkona").

Pokud byla uplatnEna namitka obdanskopriivni povahy, s vijimkou n6mitky t;ikajici se
existence prdva nebo rozsahu vlastnickich prdv, a nedo5lo k dohod6, udini si o ni stavebni
[iad tsudek a rozhodne ve vEci ($ 114 odst.3 stavebniho zdkona").

Nemilka obdanskoprAvni povahy tikajici se exislence prdva nebo rozsahu
vlastnickjch prdv, piesahuje rozsah pisobnosti stavebniho liadu. Pokud o takovd namitce
nedoslo k dohod€ mezi fdastniky iizer,i, vyzve stavebni tiad fdaslnika, aby podal Zedosl
o zahajeni iizeni pied piislusnim sprlvnim organem nebo jinlim orgen€m veiejn€ moci
ve lhrjtE, klerou sprivni orgdn urai I$ 57 odsl- I pism. b) sprevniho iedu''], a soudasne pierusi
fizeni [S 64 odst. I pism. c) bod 2 spr6vniho iedu"]. Pokud fdasmit piislusnou Z6dost podA,
pierusi stavebni iiad iizeni z divodu probihajiciho iizeni o piedbeznd otezce [$ 64 odst. I
pism. c) spriivniho iridu'']; rozhodnulim piisluindho orgenu o piedbC;ni otazce, kt€rd j€
pmvomocnd, popiipadd piedbEZnd vykonalelnd. je sprrivni org6n v6zLn (S 5? odsl. 3
sprdvniho i6du''). Pokud vsak udaslnik piislusnou Zedosl v urieni lhil€ nepode, lze v -izeni

pokradovat a stavebnj tliad iizeni dokonai ($ 57 odst. 2 sprivniho iddu'').

2.7. Stavebni povol€ni - S I l5 stavebniho z6kona"

Stavebni povoleni je visledkem stavebniho iizeni. Stavebni povol€ni je konstitutivni
sprevni rozhodnuli stavebniho iiadu, kterd zaklidri opr6vnEni stavebnika uskuteanit stavbu
nebo jeji zm6nu. Stanovi, Ze stav€bnik uriitou stavbu, na uriilim mist€ a za stanovenych
podminek mize, nikoli musi, provdst.

Ve stavebnim povoleni stavebni fiad slanovipodminly pro provedeni stavby, a pokud
je lo tieba, iprojeji uziveni. Podle potieby stanovi stavebni iiad ve stavebnim povoleni, kter€
fiize vistavby mu stavebnik oznimi za idelem provedeni konlrolnich prohlidek stavby,
a n1ize tdz stanovit, Ze stavbu lze uzival jen na zriklad. kolaudadniho souhlasu ($ I 15 odst. I
stavebniho zdkona"). U stavby obsahujici technologicke zaiizeni, u nEhoz je tieba oveiit
zprisobilosl k bezpednimu uZiv6ni nebo dodrZeni podminek stavebniho povoleni, mrlZe
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stavebni i iad ulozit ve stavebninr povoleni provedeni zkusebniho provozu ($ l15 odsl.2
stavebniho zekona").

Slavebni iiad posuzuje Zedosl zhledisek uvedenich v $ lll stavebniho zdkonarr.
Pokud stavebni r:liad v prlibahu stavebniho iizeni zjisti, Ze nejsou splneny zdkonem stanovend
piedpoklady, Zddost o vydani stavebniho povol€ni zamitne.

2 .8 .  Z ivEr

Stavebni ipravy souvisejici se zmdnou zprisobu v)1ep€ni v dosledku odpojeni stavby
(celi budovy) nebojeji d6sti (napi. b)1u) od SZTE se projedn6vaji v€ stavebnim iizeni.

Zddost s€ poddve na piedepsandm formuldii, jehoZ obsahovi niileZilosti jsou stanov€ny
v pii loze d.9 k vyhle5ce d.503/2006 Sb.' ' ; dile se k Zedosti piipoji piitohy uvedeni
v desti B piiloby a. 9 k tdto vyhl6sce.

Projektovi dokumentace musi byl zpracovana opravnEnou osobou; rozsah a obsah
projektove dokwnentace k Zedosti o stav€bni povoleni je stanoven v piiloze a. 5 vyhlesky
d.49912006 Sb'� ' .

Prukaz energelicki narodnosti budovy neni povinnou soudesi projeklovi dokumentace
stavebnich ipmv souvisejicich se zmdnou zpisobu v)4epeni.

Piilohou Zadosti a soua6sti projektov€ dokumentace jsou zivaznd slanoviska, povoleni
nebo ryjddieni dotienlich orgeni, a lo zejm€na:

o S6tni energetick6 inspekce - zivaznd stanovisko z hlediska dodrzeni technickych
pozadavki na hospodaieni s energii a altemativnich systdmri vytap6ni u staveb,
s vfiimkou samostatne slojicich budov s roini spotiebou €nergie do 700 GJ, piiaemi
je rozhodujici soudet viech druhi energie, a zdroji tepla do vikonu I MWt.

o organu ochrany ovzduii.

Pokud stavebni tiad iAdost o vydini stavebniho povoleni zamihe z dtvodt piedlozeni
zivazndho stanoviska, kterd znemoziuje Zedosti vyhov€t, me shvebnik moznost podat
odvolini. Odvol6ni bude formdlnd pod6no proti rozhodnuti slavebniho uiadu, ale
ve skulednosti bude smdiovat proti obsahu z6vazniho stanoviska. S odvolacim iizenim
pak bude paraleln€ probihal piezkoumdvani obsahu ziivazndho stanoviska po linii
dotdenYch orgeni.

Drzileli licence na rozvod tepelnd energie ndlezi postaveni tidaslnika stavebniho iizeni
z drivodu jeho pr6v odpovidajicich zekonn€mu vEcn6mu biemeni k n€movitosti podle
energetickiho zdkona, nikoliv z divodu drZeni licence na rozvod tepelnd energie.
Smyslem r:dastenstvi vlastnika popi. provozovatele rozvodndho tepelndho ?2ii7eni
je ochranajeho vEcnjch prdv k nemovitosti nikoli ochranajeho podnikatelsklch zdmiri.

Slavebni liad piezkoum6v, iedost o stavebni povoleni z hledisek uvedenich v $ lll
stavebniho zikona". ZkotmA zqm'na, zda je projektove dokumenlace iplnri, piehlednd,
zda byla zpracovana oprdvnEnou osobou, zda jsou v odpovidajici miie ieseny obecnd
pozadavky na v:islavbu a zdajsou splnEny poiadavky dotaenych orgeni.

Stavebni iiad by mcl vzdy provdst ohledani na mistc. aby zjistil stav vdci, o nemz nejsou
dtivodnd DochYbnosti.
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Uaaslnici stav€bniho iizeni nohou v iizeni vznilset jen nemitky v rozsahu vymezenern
$ 114 stavebniho zekona". Slavebni riiad neni opriivndn v tomto iizeni ieiit otrizky
tikajici se vlivu zrnEny zprisobu vfepdni na snizeni iainnosti SZTE, ckononriky jeho
provozu a ochrany investic do rozvodnych lepelnich zaiizeni nebo zdroj€ tepeln6
energie.

3. CITACE POUZITiCH A SOUVTSEJiCiCH USTANOVENi

Zikon t. 183/2006 Sb., o uzernnim plenovani a stavebnim iedu (stavebni ziikon), ve zndii
pozd€jSich piedpist

Mir is lers l !o  pro nr inni

C c r l e n  2 0 l l I I

$ 2 odst. 2
plsm. e,

Obecnymi pozadavky na vlistavbu se rozumi obecnd poiadavky na vyuziveni
izemi a lechnick€ pozadavky na stavby stanoven€ proveddcimi prdvnimi
piedpisy a ddle obecn€ technicki pozadavky zabezpeiujici uZivrini staveb
osobami pokroiil6ho vCku, tdbolnimi Zenami, osobami doprovezejicimi dit€
v koderku, ditd do tij le1, popiipad6 osobami s mentelnim poslizenim nebo
osobami s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace stanovene
provdd€cim priivnim piedpisem (dile ien ,.bezbaridrovd uZiveni stavby").

$  2  ods t .4 Pokud se v tomto zakond pouzive pojmu stavba. rozumi se tim podle
okolnosti i ieii e6st nebo zmdna dokonden€ stavby.

$ 2 odst. 5 ZmEnou dokondend stavby je
a) ndstavba, kterou se stavba zvysuje,
b) piistavba, kterou se stavba pidorysne rozSiiuje a kteiije vzrijemnd

provoznE propojena s dosavadni stavbou,
c) stavebni iprava, pii kler€ se zachoviva vnCjsi pidorysni i viskovi

ohmniaeni stavby; za stavebni ripravu se pova:uje t€Z zatepleni plastd
stavby.

S 4 odst. 2 Organy uzemniho plinovani a stavebni liiady postupuji ve vz,jemnd
soudinnosti s dotaenimi organy ch6nicimi veiejnd zajmy podle zvldstnich
pr6vnich piedpisu"). Dotden6 orgdny vydAvaji
a) zevazna stanoviska') pro rozhodnuti a projind ikony stavebniho uiadu

nebo tkony autorizovan6ho inspektora podle tohoto zakona, nestanovi-li
zvlestni prevni piedpis jinak,

b) stanoviska, kter6 nejsou samostatnim rozhodnutim ve sprevnim iizeni
ajejichZ obsahje zdvaznj pro politiku uzemniho rozvoje a pro opatieni
obecn€ povahy podle tohoto zekona.

5 r.rupiit tua "iton t. ZSql2001 Sb., o vodech a o zmana nakt€rich z.ikoni (vodni zikon),
ve znani pozdejsich piedpist, zrkon a. I l4/1992 Sb., o o€hrane ptirody a kraiiny,

_ vemanipozd6jsich piedpist , . . . . .  .
1 6 149 zikona a. 500/2004 Sb.

S 3l odsl. I Politika tzemniho rozvoje uriuje ve stanovendm obdobi pozadavky na
konlretizaci rikohi rizemniho pl6nov6ni v republikovlich, pieshranidnich a
mezindrodnich souvislostech, zejmdna s ohledem na udrzitelni rozvoj tzemi,
a urauie strat€gii a zii&ladni podminky pro napliovani tichto fkoli.

S 31 odst. 2 Politika irzemniho rozvoje s ohledem na moznosti lzemi koordiDuje tvorbu a
aktualizaci zisad rizemniho rozvoje, tvorbu koncepci schvalovan;ich
ministerstvy a jinymi lsti€dnimi spr6vnimi iiady a zamdry na zmdny v
rizemi republikovdho viznamu a stanovi rikoly zaiiit'uiici luto koordinaci.

roz lo l  odbor s la lebr iho i  du



$ 36 odst. 3 Zisady izemniho rozvoje v nadmistnich souvisloslech izemi kraje zpiesiuji
a rozvijeji cile a ukoly fzemniho pliinovini v souladu s politikou rizemniho
rozvoje, urdujj strategii pro jejich napliovrini a koordinuji izemn€ pldnovaci
ainnost obci. Zesady rizenniho rozvoje ani vyhodnoceni vlivi na udriitelnj
rozvoj uzemi nesmi obsahoval podrobnosti nelezejici svin obsahem
rizemnimu pldnu, reguladnimu planu nebo navazuiicin rozhodnutim.

$  3 6  o d s t . 4 Zesady izemniho rozvoje se poiizuji pro celi izemi kraje a vyd6vaji
se formou oDatieni obecn6 Dovahv podle sDrdvniho iadu.

$ 43 odst. Uzemni plen slanovi zekladni koncepci rozvoje rizemi obce, ochranyjeho
hodnol, jeho ploiniho a prostorovdho uspoieddni (dele j en ,,urbanisticke
koncepce"), uspoiadani krajiny a koncepci veiejnd infrastruktury; v)mezi
zastavend izemi, plochy a koridory, zejm6na zastaviteln€ plochy a plochy
v),rnezen€ ke zm€nd sldvajici zestavby, k obnov€ nebo opdtovndmu vyuzili
znehodnocendho izemi (ddle jen ,,plocha piestavby"), pro vei€jn€ prosp€Snd
stavby, pro veiejnl prospd5n6 opatieni a pro uzemni rezewy a stanovi
podminky pro vyuiiti tEchto ploch a koridori. Zeleiitosli nadmistniho
vliznamu, kterd nejsou ieSeny v zisadiich izemniho rozvoje, mohou bjl
soua6sli izemniho planu, pokud to krajsky riiad ve stanovisku podle $ 50
odsl. 7 z d0vodu vyznamnich negativnich vlivrl piesahujicich hranice obce
newloudi.

$  43  ods t .4 Uzemni plen se poiizuje a vyddvri pro celd uzemi obce, pro celd uzemi
hlavniho mEsla Prahy. popiipade pro celd fzemi vojenskdho fjezdu. Na
poiizovani fzemniho pldnu vojenskiho ijezdu se vztahuji piimeiene
uslanoveni g 43 aZ 47. $ 50 a2 55 a $ 5?. Uzemni plin mriZe bjr poiizen a
vyddn riz pro vymezenou tist rlzemi hlavniho mesla Prahy. Uzemni pl6n se
vvddvd fomou oDatieni obecnd povahv podle spravniho iedu.

$ 6l odst. I Regulaani pl,n v iesend ploie stanovi podrobni podminky pro vpziti
pozemki, pro umisteni a prostorovd uspoiAdani staveb, pro ochranu hodnot
a charakteru izemi a pro vJdveieni piizniviho Zivotniho prostiedi. Reguladni
plen vzdy stanovi podminky pto vymezeni a vyuzili pozemki, pro umistEni
a prostorovd uspoiad6ni staveb veiejn6 infrastruktury a vymezi veiejnd
prosDEin6 stavbv nebo veieinE prospdsna opatieni.

$ 62 odst. I Regulalni plan se vydeva z podnelu nebo na Zedost formou opatieni obecnd
oovabv oodle sordvniho iiidu.

S 109 ods l .  1 Uaastnikem stavebniho iizeni je pouze
a) stavebnik,
b) vlastnik stavby, na niz ma bit provedena zmdna, neni-li stavebnjkem,
c) vlaslnik pozemku, na kte#m md bit stavba provddEna, neni-li

slavebnikem, miZeJi bjrjeho vlastnickd prevo k pozemku provddenim
slavby piimo doldeno,
vlastnik stavby na pozemku, na kter€m ma bi't stavba provddena, a ten,
kdo md k tomuto pozemku nebo stavbd prevo odpovidajici vdcndmu
biemenu, mohou-li bj't jejich pr6va prov6dCnirn stavby piimo dotdena,
vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na nem, miZeJi bjtjeho
vlastnicki prdvo proved€nim stavby piimo dotteno,
ten, kdo me k sousednimu poz€mku prevo odpovidajici vecn6mu
biemenu, miZeJi bjt loto prevo proved€nim stavby piimo dotieno,
osoba, o kter€ tak stanovi zvldslni prdvni piedpis, pokud mohou b)t
stavebnim povolenim dolaeny veieini zeimy cblanend podle zvlAshich

e)

d)

c)
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pravnich piedpisfi a o tdchto v€cech nebylo rozhodnuto v izemnim
rozhodnuti.
st o slavebni povoleni obsahuje identifikaini [daje o stavebnikovi,

o pozemku, zilkladni idaje o poZadovan€m z6mdru,jeho rozsahu a ridelu.
zpisobu a dobd provdddni. ridaj o tom, kdo bude stavebni zemir proviiddt, a
vyjadieni vlastnika sousedni nemovitosti, jeli tieba, aby umoznil provedeni
stavebniho zAmCru ze svd n€movitosti; u dodasnd stavby rovndi dobujejiho
trvdni a nivrh zemku Do ieiim odstranCni.

I I l0 odst. I

K Zddosti stavebnik piipoji
a) doklady prokazujici jeho vlastnick€ prdvo nebo prevo zalozene smlouvou

provist stavbu nebo opatieni anebo prevo odpovidajici vEcndnru biemenu
k pozemku nebo stavbe, pokud nelze tato priiva ovaiit v katastru
nemovitosti ddlkovjm piistupem; a je-li stavebnikem spolea€nstvi
v laslnikri jednotek, takd smlouvu o vyistavbe nebo rozhodnuti
shomeZddni vlastnik0 jednotek piijatd podle zvliistniho pravniho
piedpisu,

b) projektovou do|:r:mentaci zpracovanou projektantem, ktere obsahuje
pruvodni zpravu, souhrnnou technickou zprivu, situaci stavby,
dokladovou idst, zesady organizace vlistavby a dokumentaci objektfi,

c) pl,n kontrolnich prohlidek stavby a piipadnE pl6n Provedeni kontroly
spolehlivosti konstrukci stavby z hlediskajejich budouciho vyuZiti
zpracovanj' nezavisllirn expertem na neklady stavebnika,

d) zdvazn6 stanoviska, popiipad6 rozhodnutj dotdenich org6ni nebo jine
doklady vyzadovan€ zvleshimi prevnimi piedpisy,

e) stanoviska vlastniki veiejni dopravni a technickd infiastruktuty
k moznosti a zprlsobu napojeni nebo k podminkim dotden:;ch ochrannych

S I l0 odst. 2

Projektove dokumentace se piedklddi ve dvojim vyhotoveni, a nenili obecni
fiad v mist6 stavby slavebnim riiadem, vyjma staveb v ptsobnosti
vojensklich ajinlfch slavebnich iiad0, piedklade se rojmo. Pokud slav€bnik
neni vlastnikem stavby, pi ipoiuje sejedno dali i  vyhotoveni.

S M odst. 3

Pokud piedloZend projektovd dokumentace neni zpracovena oprevndnou
osobou, stavebri riiad iizenizaslavi; usneseni o zastaveniiizeni se doruiuje

S  1 1 0  o d s t . 4

Obsahov€ ndlezitosti zddosti o stavebni povoleni, rozsah a obsah projeklovi
doku entace slanovi providici prdvni pi€dpis.

S I l0 ods1. 5

Slavebni iiad piezkoum6 podanou Zadost a piipojene podklady z toho
hlediska, zda stavbu lze podle nich provdst, a ov€fi zejmdna, zda
a) projektovd dokumenlaceje zpracovdna v souladu s rizemne pldnovaci

dokumentaci, nebylo-li ve vaci vydeno irzemni rozhodnuti nebo rizemni
opatieni, popiipadC nebylJi vydin rizemni souhlas, irzemnim
rozhodnutim nebo veiejnoprevni smlouvou fzemni rozhodnuti nahrazujici
anebo irzemnim souhlasem, popiipadE s reguladnim plenem v rozsahu, ve
kter€m nahrazuje uzemni rozhodnuti, a v piipad€ slavebnich iprav
podmiriujicich zmdnu v uZivdni stavbyjeji soulad s izemnC plenovaci
dokumentaci,

b) projektovi dokumentaceje plne, piehledna a zda jsou v odpovidajici
miie ieseny obecnd poZadavky na vistavbu,

c) ie zaiistdn Diiiezd ke stavb€. vaasnd vvbudovani technickdho, popiipadc

S  l l l  o d s t .  1
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jiniho vybaveni potiebneho k
zvlaShim prdvninr piedpisem,

d) piedloieni podklady vyhovuji
org6ny.

fddn€mu uziveni stavby vyiadovandho

poiadavkim uplatnanim dotdenimi

{  I l l  o d s t . 2 Stavebni [iad oviii rovndz riiinhy budouciho uZivenj stavb],.
$ l l l o d s t . 3 Pokud Zddosl neobsahuje po:adovani

slavebnila k jejimu doplndni a i izeni
diM!tl.p9!rc.El9!l4ovi

n6le;itosti. stavebni uiad vyzve
pierusi; usneseni o pieruSeni se

I  l 2  o d s t . 2 Od ohledrni na misla, popiipadC i od ristnihoj-nini rnriZJ stavebnffiaO
upustit,jsouli mu dobie zndmy pomEry staveniit€ a Zedosl posk),tuje
dostatedny podklad pro posouzeni navrhovand stavby a stanoveni Dodminek
k jejimu provddtni. Upusli-l i  od ustnihojedndni. urti lhrlru, krerri nesmi b,h
kratSi nez l0 dni. do kdy mohou doriend o196ny uplatnil z6vaznii stanoviska
a idastnici iizeni sv€ nimitky, popiipade drikazy. Z6roveije upozomi,
Zei( pozd€ji uplalnanym zevaznim stanoviskim. n6mirk6m, popiipadE
dikazim nebude piihlddnuro.

$ I 14 odst. Udastnik iizeni mize uplatnit namifty prori prcFkroud dokume"t"ci, 
-

zpisobu proved€ni a uziveni stavby nebo poiadavktm dotienjch orgdnrl,
pokud jejimi piimo dotdenojeho vlasrnickd priivo nebo prdvo zaloZend
smlouvou provdst slavbu nebo opatieni nebo prdvo odpovidajici vecndmu
biemenu k pozemku nebo stavbd. Uaastnjk iizeni ve svlfch nimitkdch uvede
skulednosti, kteri zakladajijeho postavenijako iiastnika iizeni, a dtvody
pod6ni nrimitek; k nrimitkem, kteft piekraduji rozsah uvedenli ve vetd prvni.
se nepiihliZi.

$ l 14 odst. 3 Nimitku, o kterd nedoslo k dohod€ mezi idastnlkt;r€nl, slarebna,ttad
posoudi na ziklada obecnlich poladavkri na vjistavbu, zevaznich stanovisek,
popfipada rozhodnuti dotienych orgenrl nebo technickych norem, pokud
takov6 nemirka nepiesahuje rozsah jeho pisobnosti. NedoSlo-li k dohodt
o nemitce obdanskopliivni povahy, stavebni riiad si o ni udini risudek
a rozhodne ve vEci; to neplari v piipadC ndmitek t:ikajicich se existence preva
nebo rozsahu vlastnick.i,ch Drav.

{  1 1 4  o d s t . 4 O podminkAch pro uplatiovini nemitek podle odstavci I a 2 mus,, bt1
idastnici iizeni pouaeni v oznameni o zahrjeni iizeDi.

S I l5 odst. I Ve stavebnim povoleni stavebni fiad stanovi podminly pro p-veaeni-
stavby, a pokudje to tieba, i projeji uzivdni. podminkami zabezpeii ochranu
veiejnich zajmri a stanovi zejmina n6vaznost najind podmiiujici slavby a
zaiizeni, dodrzeni obecnich pozadavkt na vistavbu, vdetn€ pozadavki na
bezbaridrovd u2iv6ni stavby. popiipade lechnicklich norem. iodle potiebv
slanovi. kleri fdze vlislavby mu stavebnik ozniimi za iielem provedeni
kontrolnich prohlidek slavby: mi2e l i2 stanovit.2e stavbu lzi u2ival len
na zekladd kolaudaaniho souhlasu.

$ I 15 odst. 2 U stavby obsahujici technologicki zaiizeni, u neloZjiteta ovEiir 
-

zptsobilosl k bezpednimu uziveni, dodrzenj podminek stavebniho povoleni
nebo integrovaniho povoleni podle zvliiStdiho prevniho piedpisue), stavebni
liiad mtie uloiit ve stavebnim povoleni provedenj zkulebniho provozu.
V takov€nr piipadc piedem projednd se stavebnikem dobu lrvd;izkusebniho
provozu.

5-ZlI6nflZD60il6.J intes.ouani pr""en"i u o omezovani 'neaiuani, o inresrovan€m
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regisltu zneaiStoveni a o zmana naklerich tkonn (ziikon o inregrovana prev€nci).
v€ znani Dozdaisicb DiedDisi.

$ 158 ods t .  I Vybran€ iinnosti, jejicM vysledek ovliviuje ochranu veiejnlich z6jmrl
vc vistavbE, nlohou vykonevat pouze fyzickd osoby, kterd ziskaly oprdvndni
k jejich vikonu podle zvlrstniho piAvniho piedpisu''). Vybranl/mi dinnostmi
lsou projektov6 i imost ve vjstavbE. kterou se rozumi zpracovdni irzemnE
planovaci dokumentace, r,izemni studie, dokumentace pro vyddni uzemniho
rozhodnuti a pro uzavieni veiejnopravni smlouvy nakazujici rizem|li
rozhodnuti a projektov€ dokumentace podle odstavce 2, a odbom6 vedeni
proviid€ni stavby nebojeji zmCny.

) Zekon a. 360/1992 Sb., o vikonu povolrni aurorizovanich architekll a o vikonu
povolani autorizovanich inr€rirn a techniki ajnnich ve vistavbd, ve areni pozdajSich
Di€dDisn.

S 158 ods t .  2 Projektovou dokumentaci je dokumentace
a) stavby podle $ 104 odst. I pism. a) ai e),
b) stavby pro vyddni stavebniho povoleni podle $ I15,
c) k uzavieni v€iejnoprevni smlouvy podle $ I16.
d) k posouzeni autorizovanim inspektorem podle $ 117,
e) zmdn staveb uvedenlich v pismenech a) aZ d) pied jejim dokondenim

pod le  $  I18 ,
0 staveb uvedenich v pismenech a) ai e) k opakovandmu stavebnimu iizeni

nebo dodatedndmu povoleni stavby podle $ 129,
g) pro provAddni slavby,
h) pro nezb),tne fpravy podle $ 137, nebo
i) vodniho dila k ohliseni Dodle I l5a odst. 2 Dism. c) vodniho zekona.

$ 169 odsi. 1 Prdvnicke osoby, f)zick€ osoby a piisluind orgeny veiejnd spravyjsou
povinny pii tzemnE pldnovaci a projektovi ainnosti, pii povolovani,
provddEni, uZivdni a odstraiovdni staveb rcspektoval zem€ry izemniho
planovani a obecnd pozadavky na vistavbu [$ 2 odst. 2 pism. e)] stanoveni
DrovedEcimi Dravnimi Diedpisy.

VyhliSka i. 268/2009 Sb., o technicklich poZadavcich na stavbyj ve zn€ni vyhldsky
a. 20/2012 sb.

$ I odst. I Tato vyhliska stanovi technickd pozadavky na slavby, klerd nrlezi
do Disobnosti obecnvch stavebnich iiadi.

6 8 odst. I

Vlhldska a. 2l  2008 Sb.,  o lechnicl lch podminldch pormiochrany 5ta\eb.

Stavba musi blit navdena a prcvedena tak, aby byla pii respektoveni
hospodemosti vhodne pro uraeni vyuziti a aby soudasni splnila zakladnj
poiadavky, kterlmi jsou
a) mechanicki odolnost a stabilita,
b) poiAmi bezpeanost"),
c) ochrana zdravi osob a zviial, z&a\.lch Zjvotnich podminek a iivotniho

prostiedie),
d) ochrana proti hlukuro),
e) bezpednosl pii uziveni,
f) ispora energie a tepelna ochrana").
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9) Zrkon a. 258/2000 Sb., o ochrana v€tejneho zdravi a o znrana ndkterich souvisejicich
zakonn.
Vyhleska a.180/2002 Sb., k pliprava a provAdanitkolt ockany obyvalelslva.

l0) Naiizeni vhdy a. I482006 Sb., o ochrana zdravi pied nepiiarivrrni iainLf hluku
a vibraci.

I l) Zkon a.406/2000 Sb., o hospodaieni €nergii, ve znani pozdajlich piedpisi.
vvhlr(ka a. 148/2007 Sb.- o enersetickd neroanosti budo!.

$ 8 odst. 2 Stavba musi sphiovat pozadavky uvedeni v odstavci I pfi beznd fdribe
a pisobeni bdZnE piedvidatelnvch vlivt Do dobu plenovand zivotnosti stavby.

l 6  ods t . Budovy musi b:fi navrzeny a provedeny tak, aby spotieba energie najejich
vltAp€ni, vElreni, umEld osv€tleni, popiipad€ klimatizaci byla co nejniiSi.
Energetickou neroinost je tfeba ovliviovat tvarem budovy, jejim
dispozi6nim ieienim, orientaci a velikosti viplni otvor0, pouzitymi $ateridly
a virobky a systdmy technickiho zaiizeni budov. Pfi nevrhu stavby se musi
r€sDektovat klimaticke podminky lokality.

l6  ods t .2 Budovy s poiadovanim stavem vnitiriho prostiedi musi bit navrieny
a prov€deny 1ak, aby byly dlouhodobE po dobujejich uzivdni zaruaeny
pozadavky na jejich tepelnou ochranu spliujici
a) tepelnou pohodu uzivat€li,
b) pozadovaDd tepelnE technickd vlastnosti konstrukci a budov,
c) lepeln€ vlhkoslni podminky technologii podle nizn:fch fieli budov,
d) nizkou enersetickou nirodnost budov.

$ 16 odst. 3 Pozadavky na tepelnd technick€ vlastnosti konstrukci a budov jsou dany
normovimi hodnotami.

$ 55 odst. 2 Odchylky od norem jsou piipustnd, pokud se prokAze, ze navrieni ieseni
odDovide neirninE zakladnim Dozadavkim na stavby uvedenim v { 8.

c l .  I Vyhldika stanovi zdkladni pozadavky na uzemnE technickd ieieni staveb
a zafizeni a na ulelov€ a stavebnE technicki ieseni staveb I zaiizeni na izemi
hlavniho masta Prahy, kteri ftilezi do pisobnosti Magistrdtu hlavniho m€sta
Prahy 6 riiadri mestskich d6sti, a dalsich stavebnich riiadi podle $ I 17, I 18,
119- 120- 123 a 124 stavebniho zakona.

Cl.  15 odsr . Stavba musi b:il navriena a provedena tak, aby byla pfi respektoveni
hospodemosti vhodna plo zamyslend vyuziti a aby soudasn€ splnila zekladni
pozadavky, kterjmi jsou
a) mechanick6 odolnosl a stabilita,
b) pozimi bezpelnost.
c) ochrana zdravi. zdravjc^h 2ivotnich podminek') a zivotniho prosliedi.
d) ochrana proli hluku.'), '")
e) uiivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace,'')
0 bezpednost pii uziveni,
g) rispora energie a zajistdni hospoddmdho vyuziti tepla.

6) S l39a zlkona a. 50/1976 Sb., o iz€mnin pldnoveni a siavebnim ftdu
(stavebni zlkon), ve aani zdkona l. 83/1998 Sb.

l3) Vyhlrlka a. 3692001 Sb., o obecnich t€chnickich potadavcich zab€zpeaujicich utivani
sraveb osobam s omezenou schopnosli pohltu a orientace.

18) Nailzeni vliidy a.5022000 Sb.. o ochrana zdravi pied nepiizni\ryni tainky hluku

Vyhliska t. 2611999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnjch technickich poiadavcich na vistavbu
v hlavnim m€stE Praze, v€ zndni pozddjiich piedpist

Minis lerr lyo pro nr is ln i  rozvoi .  odbor s lavebniho iddu
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C L  l 5  o d s l . 2 Stavba musi sphiovat pozadavky uveden€ v odstavcj I pii bdznd ridrZbd
a Disobeni bEZnC Diedvidatelnich vlivri po dobu piedpokl6dand existence.

C l .  28  odsr . Budovy musibf navrzeny a provedeny tak, aby spotieba energii najejich
osvalleni, v)4dp6ni. vEtreni, popiipad€ klimatizaci byla co nejniZii.
Energeticki niirodnosl budovy se ovliviuje zejmdna tvarem budovy, jejim
dispozidnim ieSenim, orientaci a velikosti osvdtlovacich otvor0, pouZitinri
osvdtlovacimi a v),tep6cimi systdmy ajejich hospod6mou regulaci,
zvolenimi materidly a vyrobky. Pii navrhu budovy se musi respektovat
klimatick€ podminky lokality (napiiklad teplola vnEjsiho vzduchu ajeji
kolis6ni, vlhlost vzduchu, sila a sm€r vdlru a detnosl pievledajicich vdtri,
mohutnost a aetnost srdZek, prrimdmrl doba slunet ho svitu) a vliv okolniho
prostiedi (stavby, terinni utvary, vzrostlii zelei apod-) v mistE vtistavby.

Cl. 28 odst. Budovy s pozadovanim stavem vnitiniho prostiedi musi b:it navrzeny
a provedeny tak, aby byly zaruieny pozadavky na
a) zrakovou pohodu uzivatelt,
b) tepelnou pohodu u2ivatehi,
c) lepelnC rechnickd vlastnosti konstrukci.
d) stav vnitiniho prostiedi pro technologick€ ainnosti, pfipadne pro chov

zviial,
e) nizkou enersetickou ndroinost Dii provozu stavby.

CI. 28 odst.3 Tepelna technick€, energetickd a sv€telnE lechnickd vlastnosti budov jsou
danv normovimi hodnotami.

Zikon i. 458/2000 Sb., o podminkich podnikdni a o vi'konu sdtni sprevy v energetickich
odv€tvich a o zm€nC nCkterych zekonrl (energeticki zekon), ve zn€ni pozdEjSich piedpisli

{ 2 odst. 2
prsm. c,
bod 3

Pro ridely tohoto zekona se dodavkou tepelni energie rozumi dodavka
energie tepla nebo chladu k dalsimu vyuzitijinou fyzickou ai pdvnickou
osobou; dodevka €nergie tepla k dalSimu vyuziti se uskulediuje ve veiejndm
zeimu.

S 2 odst. 2
plsm. cJ
bod 1 l

Pro Uiely tohoto zakona se rczvodnim lepelnim zaiizenim rozumi zaiizeni
pro dopravu tepelnd energie tvoieni tepelnymi sitCmi a pieddvacimi
stanicemi: odbCmi tepelni zaiizeni neni souirisli rozvodndho tepelniho
zaiizeni.

S 2 odst. 2
plsm. c,
bod 14

Pro i6ely tohoto zakona se soustavou zasoboviini tepelDou energii rozumi
soustava tvoiene vzdjemnE propojenim zdrojem nebo zdroji tepelni energie
a rozvodnim tepelnl;m zaiizenim slouiici pro dodevky tepeln€ en€rgie
pro vyt6pEni, chlazeni, ohiev tepl6 vody a technologick6 procesy, jeJi
provozovina na zaklad6 licence na virobu tepeln€ energie a licence
na rozvod lepeln€ energie; soustava zasobov6ni tepelnou energiije ziTzovinz
a Drovozovdna ve veieindm zaimu.

$ 76 ods1. Drzitel licence na rozvod tepelne energie me prevo
a) v souladu se zvliiilnim pr6vnim piedpisem"o) ziizoval a provozovat

na cizich nemoviloslech rozvodn6 tepelna zaiizeni, stavdt podp€md body
a pielinat l)4o nemovilosli potrubnimi trasami.

b) vstupoval a vjizdal na cizi nemovilosti v souvislosti se ziizovAnim
a provozem rozvodnich zaiizeni,

c) odstraiovat porosty ohtroZujici provoz rozvodnich zaiizeni, pokud uk
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neudinil po piedchozim upozom€ni a stanoverri rozsahu vEGlliitd.n.-�
nemovttosll,

d) vstupovat a vjizddt v souladu se zvlditnimi pravnim; piedpisy
do uzavienich prostor a zaiizeni slouzicich k vlikonu ainnosli a sluzeb
orgeni Ministerstva obrany, Ministerstva vnitra, Ministerstva
spravedlnosti, Bezpednostni informadni sluzby a do obvodu drihy.jakoi
I vstupovat na nemovitosti, kde jsou umistana zaiizeni telekomunikaci.
v rozsahu a zp0sobem nezbynim pro vikon l icencovand iimosti.

e) vy:adoval zabezpeaeni ochrany rozvodnjch repelnljch zaiizeni
pii provridini praci ohrozujicich jejich bezpedny provo4 v piipadE
poikozeni Zedal nehradu veskerjch nrikladrl spojen;ich s neprodlen;im
provedenim oprav a uvedeni do prov<rzu,

0 na nehradu Skody pii nedodrZeni zdkladnich parametru dodrvky lepeln6
energie podle odstavce 3 pism. b),

g) ziizovat a provozovat vlastni telekomunikadni sil, k iizeni. mEieni-
zabezpeaovdni a automalizaci provozu lepelni,ch siti a k pienosu
informaci pro i innost vypoaehi lechniky a informaanich slstemi.

5Zliif . ilJDdd6tb" o-uzemnim prdnovani a sra,eunim iidu (sravebni zakon).
S 76 odst. ? Provozovalel rozvodn6ho tepelndho zaiizenije pwinen ziidit ve"ne biemen.

umoziujici vluZiti cizi nemovitosti nebojeji idsti pro irdely uveden€
v odslavci 5 pism. a), a to smluvnE s vlastnikem nemovitosii; v piipad€,
Ze vlaslnik neni zniim nebo neni uraeD nebo proto, Ze je prokazatelnE
nedosa-Zitelnji nebo nedinnli nebo nedoilo k dohodE s nim a isou_li ddnv
podminly pro omezeni \. lastnickdho preva k pozemku nebo ke suvbi iodlezvlfi hiho privniho piedpisu"), piisluinj vyvlastiovaci riiad rozhodne
na n6vrh provozovatele rozvodn€ho tepeln€ho zaiizeni o zlizeni v€cndho
biemene umoziujiciho W,uziti tiro nemovilosli nebo jeji idsti.
&t ZAk;n a. 18a2006 Sb., o odnari nebo omez€ni vlasrnick6ho pntva k pozemku nebo

ke stavba (zikon o wvlasheni).
ZmEna zpisobu dod6vly neb@
pouze Da ziklade stavebniho iizeni se souhlasem orgdni ochrany Zivotniho
prostiedi a v souladu s izemni energelickou koncepci. VeSkerd vyvolani
jednoiizovd naklady na provedeni tachto zmdn a rovnez takovi ;ekladv
spojend s odpojenim od rozvodndho repelneho zaiizeni uluadi len, kdo
zmdnu nebo odpojeni od rozvodniho tepelndho zaiizeni ooZaduie.

$ 77 odst. 5

$ 94 odst. 3 Strtni energelicki inspekce, jako dorieni spr ;i orgG, utfiG sranovisko
k izemnimu pldnu a reguladnirnu plinu a zivaznii stanoviika v izemnim
iizeni a stavebnim iizeni€).
n) ZZEi IIJE/zoo6 Sb., o rizennim ptanovdnr a sraveulim iddu (sravebni zikon)

Zikon i. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii, ve zndni pozdejsich piedpisi

Nl i I isre|s t \o pro nr isrn i for lo i .  odbor s lavebniho iddu
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$ 2 odst. I
pism. m)

Pro ldely tohoto zekona se rozuni prrikazem en-geticte nl.oEnosti
dokume , kteri obsahuje stanovend informace o energetickd ndroanosti
budovy nebo ucelend ddsti bud
Pro idely tohoto zdkona se rozumi vEtji zmEnou dokonaen€ budwv znGna
dokonieni budovy na vice neZ 25 o/o celkovi plochy obiilkv budovv.
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Y
$ 2 odsl. I
plsm. u)

Pro laely lohoto zdkona se rozumi technick]im systdnem budovy zaiizeni
urdeni k vyapEni, chlazeni, vetreni, iprava vlhkosti vzduchu, piipravE teple
vody, osvelleni budovy nebojeji uceJen€ dristi nebo pro kombinaci tdchlo

$ 4 odst. 2 Uzemni energetickou koncepcijsou povinni piijmout pro svij rlzemni obvod
krai. hlavnimesto Pmha a statutemi meslo.

$ 4 odst. 3 Uzemni energetickou koncepci mize, pokud se rejednii o povinnost podle
odslavce 2. pitmoul pro svij uzemni obvod nebo jeho aesl obec. I l,,enrni
cnergeticki koncepce piijaG obci musi b:h v souladu s uzemni energetickou
konceDci Diiiatou kraiem.

S 4 odsl. 5 Uzemni energetickd koncepce obsahuje
a) rozbor trendi vi"r'oje poptdvky po energii.
b) rozbor moinich zdroji a zpisobfi nakldddni s energii,
c) hodnoceni vyuzitelnosti obnovitelnich a druhotnich energetickich zdroji

a kombinovani vjroby elektiiny a tepla, zvlistd se vyhodnoti vhodnost
v),lepEni a chlazeni vyuZivajicich obnovitelni zdroje energie v mistni
infiastruktuie,

d) hodnoceni vyuZitelnosti energetickiho potencidlu komundlnich odpadi''),
e) hodnoceni technicky a ekonomicky dosaZitelnich uspor z

hospodamEjSiho vyuiili energie,
f) ieSeni energetickdho hospoddistvi tizemi vietn. zdivodnEni a niivrh

opatieni uplatnitelnich poiizovatelem koncepce.

Tl Z.'t"n r ttSlZOOt Sl., o odpadech a o z'en€ naklerich dalsich zikoni, v€ znani
Dozd€isich DfedDisi.

S 7 odst. I V piipadC vlistavby nov€ budow je stavebnik povinen plnit pozadavky
na energetickou n6roanosl budovy podle provddEciho prevniho piedpisu
a pii podrfli tdosti o stavebni povoleni nebo ohleseni stavby dolozit
a) kladnim zevazn:im stanoviskem dotiendho orgdnu podle $ 13 splneni

pozadavki na energetickou narodnost budovy na nAkladov€ optimalni
Urovni od l. ledna 2013,

b) kladnim zavaznym stanoviskem dotaendho orgenu podle $ 13 splnEni
poiadavkri na energetickou naroanost budovy s tdmli nulovou spotiebou
energie, a to v piipadE budovy, jejimz vlastnikem a uzivatelem bude
orgdn veiejnd moci nebo subjekt ziizenli orginem veiejnd moci (ddlejen
,,orgiin veiejni moci") q.iejiZ celkov6 energeticky vztazn6 plocha bude

l� vatsi nez I 500 m', a to od l� ledna 2016,
2. vEtsi neZ 350 m',^a to od l. Iedna 2017,
3. menii neZ 350 m', a to od L ledna 2018,

c) kladnjm zrivaznlfrn stanoviskem dotden6ho orgenu podle $ 13 splnCni
poZadavkt na energelickou ndroinost budovy s t€mCi nulovou spotiebou
energie, a to v piipad6 budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou
vElsi nez I 500 rnr od | . ledna 2018, v piipadE-budovy s celkovou
energelicky vztaznou plochou vitSi neZ 350 mr od l. ledna 2019
a v piipadE budovy s celkovou energeticky vztazrou plochou mensi nez
350 m' od 1. ledna 2020.

d) prikazem energetickd ndrodnosti budovy posouzeni lechnicki,
ekonomicki a ekologickd proveditelnosti altemativnich systimi dodevek
enersie-

Minisrercr !o Dro | r is l l r i roz lo i .  odbor s la!€bDiho iAdo
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$ 7 odsl. 2 V pfipadE vitii zmeny dokonaend budovyjsou stavebnik, vlastnik budorry
nebo spoledenstvi vlastniki jednotek povinni plnit poZadavky
na energetickou neroinosl budovy podle provrddciho pdvniho piedpisu
a stav€bnikje povinen pii podani Zadosti o stavebni povoleni nebo ohliiieni
stavby, anebo vlastnik budovy nebo spoledenstvi vlastniki jednotek jsou
poviffri pied zahajenim vErii zmdny dokondend budovy, v piipadd, kdy talo
zmdna nepodldha stavebnimu povoleni ii ohldieni, doloZit prukazem
energetickd ndrodnosti budovy
a) splndni pozadavkti na energetickou nerodnost budovy na nekladov€

optimdlni [rovni pro budovu nebo pro m€n€nd stavebni prvky obdlky
budovy a mEndn€ technickd systdmy podle provrid€ciho pr6vniho
piedpisu,

b) posouzeni technicke, ekonomickd a ekoiogicke proveditelnosti
altemativnich systdmri dod6vek energie podle provdddciho prdvniho
piedpisu,

c) stanoveni doporuaenich opatieni pro snizeni energetick€ nirobnosti
budovy podle providlciho pr6vniho piedpisu.

S 7 odst. 3 V piipad6jini neZ vEtsi zmEny dokondend budovy nebo vEtsi zmEny
dokondend budovy, pii krerd se dokledaji poiadavky na sniZeni energelick€
ndrodnosti pro mEnEni stavebni prvky ob6lky budovy nebo technicki
systimy, a kter6je provedena do l0 let od vyhotovenj prukazu energeticke
narodnosti t€lo budovy,jsou vlastnik budovy nebo spoledenstvi vlastnikfi
jednolek povinni plnil pozadavky na €nergetickou neroanost budovy podle
provadeciho prdvniho piedpisu a pro siavbu splnit potudavky
na energetickou nrrodnost pro m€n€ne stavebni prvky obelky budovy nebo
menen€ technicki systimy podle provridEciho piivniho piedpisu: ro doloii
kopii dokladi, kterd se vztahuji k m€nenim sravebnim prvkim obalky
budovy nebo menEnlim lechnick:im sysldmrim a kterdjsou povinni
uchovevat 5 let.

$ 7 odsl. 5 Pozadavky na energetickou naroanost budovy podle odstavci I aZ 3 nemusi
bjr splnEny
a) u budov s celkovou energeticky vztaznou plochou menii neZ 50 m2,
b) u budov, kter6jsou kulturni pametkou, anebo nejsou kultumi pamatkou,

ale nachdzeji se v pamiitkovi rezervaci nebo pamritkovi zon€r,), pokud by
s ohledem na zijmy stehi pametkovd pdde spln€ni ndkterlch poZadavkri
na energetickou nerodnos techto budov viraznd zmdnilojejich charakter
nebo vzhled; tuto skutednost stavebnik, vlastnjk budovy nebo spoleienstvi
vlastnikfi j ednotek dolozi zev^zn:im slanoviskem orginu s6tni pamatkovd
pdde,

c) u budov navrhovanych a obvykle uzivanichjako mista bohosluzeb
a pro nriboZenskd idely,

d) u staveb pro rodinnou rekeaci''),
e) u pnirnyslov:ich a vjrobnich provoz0, dilenskich provozov€n

a zem€ddlskjch budov se spotiebou energie do 700 GJ za rok,
f) pii v€tii zmEnC dokoniend budovy v piipadd, Ze stavebnik, vlastnik

budovy nebo spoledeDstvi vlastniki jednotek prokeie energetickim
auditem, ie lo neni technicky nebo ekonomicky vhodn€ s ohledem
na Zivotnosl budovy ajeji provozni fiely.

)  Zikon a 20/198? Sb, o slatnipamii l love pdcive znEni DozdeiSrch oiedDisri.
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') Vyhlrska a. 501/2006 Sb.. o obecnich po)adavcich na vyuiivdni rizemi, ve znEni
pozdciSich pt€dpisi.

sl 3  ods t . Minislerstvo je doldenim organem statni sprivy pii ochranE zdjmi
chlenEnlich timto zekonen! v iizenich, klere provAdi Ministerstvo vnilra nebo
Ministerstvo spravedlnosli, pokud u nCkterich staveb tato ministerstva
vykonavaji pisobnosl slavebnich uiad$.

$ 13 odst. 2 S6tni energetickd inspekceje doldenim orginem stdtni spravy piiochranE
zejmi chran6nlich timto zekonem v iizenich, kterd provad€jijind stavebni
fiady, nez jsou stavebni tliady uveden€ v odstavci I . V tCchto iizenich
vydeve na zeklad€ Zadosti slavebnika ziivazne stanoviska, vzor Zadosli
a rozsah zevazn€ho stanoviska stanovi proved€ci pravni DiedDis.

Vyhli3ka i. 195/200? Sb., kterou s€ slanovi rozsah stanovisek k politice rtzemniho rozvojc
a izemn€ planovaci dokumentaci, zevaznlich stanovisek pii ochmnE zijmi chLrenCnich
zdkonen d.406/2000 Sb., o hospodaieni energii, ve znEni pozdEjsich piedpist, a podminly
pro urdeni energetickich zaiizeni

\ 4 i f i e e r n \ o p r o n r i n n i r o z l o i . o d b o r  n a l e b n i h o i d d L r
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$ 2 odst. 3 Z hlediska dodrzeni lechnicklich poZadavkri na hospodaieni s energii
a altemativnich systdmi v)'tipEni u staveb se vydavii ziivazne stanovisko
v izemnim nebo stavebnim iizeni k izemnimu rozhodnuti nebo stavebnimu
Dovoleni.

$ 2 odst. 4 Zdvaznii stanoviska se nevydiivaji v rizemnim a stavebnim iizeni u staveb
a) u samostatne stojicich budov s rodni spotiebou energie do 700 GJ,

pfidemzje rozhodujici soudel vsech druh0 energie,
b) u energetickich zaiizeni

I . rozvodu tepla do ddlky potrubi do 500 m a pienesendm mnozstvi
tepla do 700 GJ/rok,

2. u zdroji tepla do vjkonu I MWl a zdrojri elektiiny vyuZivajicich
tepelnd procesy s vikonem do 5 MW. Drile pfi aplikaci plynovjch
turbin do 1 MW. a pfi uziti spalovacich moloni do 500 kW.

c) u zaiizeni, u kterich neni pii provozu spoliebovdv6na energie.

Z6kon i.201/2012 Sb,. o ochrane ovzdu5i

$ I odst. I Ochranou ovzduSi se rozumi piedchdzeni znetistbvini ovzduSi a sniZoviini
irovnd znedisfovani tak, aby byla omezena rizika pro lidskd zdravi
zpisobene znedist€nim ovzduii, sniZeni zetEie Zivotniho prostiedi letkami
vndienjmi do ovzduii a poSkozujicimi ekosystimy a v),tvoieni piedpokladri
pro regeneraci slozek Zivotniho prosliedi postizen:ich v disledku zneaiStani
ovzduSi.

I I odst. 2 Krajskj fiad vydrivd
a) stanovisko k fzemnimu plenu a regulainimu pl6nu obce v pribEhujeho

poiizovani,
b) ziivaznd stanovisko k umisleni stacionamiho zdroje uvedeniho v piiloze

a. 2 k lomuro zikonu k iizenim podle jindho prdvniho piedpisu6),
c) zevaznd stanovisko ke stavb€ a zmdn6 stavby stacionemiho zdroje

uvedendho v piiloze a. 2 k tomuto zekonu k iizenim podlejindho plivniho
piedpisuo),
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d) povoleni provozu stacionemiho zdroje uvedeneho v piiloze C_ 2 k totnuto
zdkonu (d6le je 

 

..povoleni provozu,.).

JN"prlraa zlt.r' t. n:/2006 Sb., o tzemnim plnnovini a slav€bnim iedu (stavebnj
zikon), ve znani pozdajlich piedpist, zekon a. 6llt9S8 Sb., o hornick€ tj;nost,,

inech a stdtnibdnskC spr,va. ve mani poziti3ich DiedDjs[
5 l l o d s t . 3 obecni riiad obce s rozsiienou priffi

k izemnimu a slavebnimu iizeni a k iizeni o vydeni kolaudainiho souhlasu
z hlediska ochrany ovzduii u slacioniimich zdroj0 neuvedenich v piiloze d. 2
k tomuto zikonu.

{ 27 odsr. I Spftivni dinnosti na seku ochrany o"-Xl uyL*,1*iiiyo org,lr,y
ovzduii
a) ministerstvo,
b) Ministelstvo zdravotnictvi,
c) inspekce,
d) eesk6 obchodni inspekce,
e) kajsk€ niady,
f) obecni riiady obci s rozsiienou pisobnosti,
g) obecni iiady,
h) celni iiady a
i) Ministerstvo zemedelstvi.

S 27 odst. 2 Na izemi vojenskich,i.;ezat''; @
ijezdni iiady a Minisle6tvo obranv.
r5 zaron c zuzaSgg sb.. o zajirt'ovrnr obrany te<ke repubtit). !e zn.ni pozdejsich

rnlona c I
- a{sr

Vyjm€novan6 stacionirni zdroje
Vysvdtlivky k labutce:
L Sloup€. A - j€ lyZadovAra rozptylove srudi€ podle g I I odsr. 9
2. Sloupec B -jsou ryzadovdna kompenzaaDi opatleni podte S II odsl.5
l. Slolpec C - je qz"dovtn provoari ladjako souddsr povotini provozu podte g I I odst. 2

Disrn. d)
r) nevzrahuje s€ na spalovdd zemniho ptltn!

ENERCETIKA - SPAIOVANi PALIV

Spaloveni paliv v kotlich o celkovdm jmenovitim
lepelndm piikonu od 0,3 MW do 5 MW vaetnc

Spaloveni paliv v korlich o celkovimjmenovnem
tepelndm piikonu nad 5 MW

Spalov6ni paliv v pislo\,ich spalovacich molorech
o celkovdmjmenolit€m tepelndm piikonu od 0,3 MW
do 5 MW vaetn€

Spaloviini paliv v pistovich spalovacich mororecn
o celkovdm jmenovitdtn tep€lnim piikonu nad 5 MW
Spalovrini paliv v plyno\.ych lurbinech o celkovdm
jmenovitdm tepelndm piikonu od 0,3 MW do 5 MW
vietnd

l \4 i l inerslvo prc rrrktni  rozloj .  odbor sravebniho iddu
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1 . 3 . Spalovani paliv v plynovich turbiMch o celkovetn
jmenovil6m tepelnem piikonu nad 5 MW

x x x

|  . 4 . Spaloveni paliv v teplovzdusnich piimotopnich
spalovacich zdrojich o celkovem jmenovit6m piikonu
od 0,3 do 5 Mw

x

l � 4 . Spalovanj paliv v teplovzduinich piimolopnich
spalovacich zdrojich o celkovem jmenovitdrr piikoDU
nad 5 MW

x x x

Zikon i. 500/2004 Sb., sprdvni idd, ve zn€ni pozdcjSich piedpisti

$ 57 odsl. JestliZe vydeni rozhodnuli zdvisi na ieieni otazky, jiZ nepiislu3i sptevnimu
orgdnu rozhodnout a o klerd nebylo dosud pravomocnE rozhodnulo, spdvni
organ
a) mize dA1 podnel k zah6jeni iizeni pied piisiuSnlinr sprdvnim orgdnem

nebo jinym organem veiejnd moci; v piipadech stanoven:ich z6konem je
spravni orgen povinen takovi podn61 d6t, nebo

b) mrize vyzvat ridaslnika, popiipadE jinou osobu, aby podala Zadost o
zahajeni iizeni pied piisluinlim spriivnim org6nem nebo jinim orgdnem
veiejnd moci ve lh0te, kterou spr6vni orgiin utdi, nebo

c) si o ni mize uiinil isudek: sprevni orgAn si viak nemize uainit [sudek o
lom, zda byl spdchin trestni din, piestupek nebo jini spravni delikt a kdo
za nCj odpovide, ani o otazkdch osobniho stavu.

S 57  ods t .2 Probiheli pied piislusnim sprevnim orgenem nebo pied jinjm piisluinlfm
orgenem veiejnd moci iizeni o piedbEZni odzce nebojestlize dal sprevni
organ k hkov€mu iizeni podnet podle odstavce I pism. a) di uainil vyzvu
podle odstavce 1 pism. b), postupuje sprevni orgdn podle S 64. Pokud fiz€ni
na podnCl spravniho orgdnu nebylo zahajeno nebo nebyla podena ZAdost o
zahdjeni iizeni v urieni lhttd, lze v iizeni pokradovat.

{ 5? odst. 3 Rozhodnutim piisluindho organu o piedbcznd otazce, kteri je pravomocnd,
popiipada piedbeznE vykonatelni, je spr6vni 0rg6n vezen.

$  57  odsr .4 Jeslliie vydani rozhodnuti zdvisi na ieieni otezky, kjejimuz ieienije spravni
orgin piislusni, o niz vsak nelze rozhodnoul ve spolean€m iizeni, provede
spriivni orgen nejpwe fizeni o tito piedbCznd otazce, je-li oprevn6n zahejit
iizeni z moci iiedni, popiipadE vyzve toho, kdoje opravnen podat Zedost,
aby tak udinil.

S 64 odst. I Spr6vni orgen mr.ize iizeni usnesenim pieruiit
a) soudasnd s vizvou k odstran6ni nedostatki Zddosti podle S 45 odst. 2,
b) soudasnC s qizvou k zaplaceni sprevniho poplatku, kteli je spojen s

uriitjm fkonem v iizeni, a s uraenim lh0ty k jeho zaplaceni; v iizeni
pokraiuje, jakmile mu byl piedloZen doklad o zaplaceni spravniho
poplatku,

c) probihiJi iizeni o piedbezni ouzce nebo spriivni orgen
l. dal k takov€mu iizeni podn€l podle S 57 odst. I pism. a),
2. udinil vjz!'u podle $ 5? odst. I pism. b), anebo
3. udinil ikon podle $ 57 odst.4;

Ministerr r \o pro ln is ln i rozvoi .  odbor s lavcbniho iadu
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za ukon sprdvniho orgdnu se povaZuje i pi€deni pisennosti k doruaeni
podle $ 19 a v)ryeseni pisemnosti na fiedni d€sc€,

d) do doby ustanoveni opalrovnika procesnE nezpisobilimu fdastnikovi,
e) z dalsich divodi stanovenlich zekonem.

$ 149 odst. I Zdvaznd stanovisko je likon udinenli spriivnim orgdnem na zikladE zekona,
kteri neni samostatnjm rozhodnutjm ve spravnim iizeni a jehoi obsai je
za\auri pro virokovou dest rozhodnuti sprdvniho org{nu. Spravni orgeny
piislusni k vydAni zevazniho stanoviskaisou dotdentmi organv.

4. JUDIKATURA

N6lez Ustavniho soudu Pl. US 3?/96 ze dne 18. 3. 1997

N6fez Ustavniho soudu Pl. US 45106 ze dne 11. t2.2OO'7

Rozsudek Nejvyssiho sprevniho soudu dj. I Ao l/2005 - 98 ze d\e27.9.2005

Rozsudek NejvysSiho sprevniho soudu dj. 3 As 2612005 - 55 ze dne 9. 8. 2006

Rozsudek Nejvyssiho sprivniho sor.rdu lj. I As 1612006 - 54 ze dne29.3.200'7

Rozsudek Nejvysiiho sprevniho soudu tj. I As 80/2008 - 68 z€ dne 17. 12. 2008

Rozsudek K-rajskeho soudu v Usti nad Labem a.i. 59 Ca 8112009 - 64 ze dne 22.9. 2OlO

Rozsudek Krajskdho soudu v Usti nad Labern i i. 59 A 7l20l} 36zednel9. 10.2010

Mirisler $vo pro nrishirozvoi. odbor slavebniho iedu
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