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1 .  Název  akce                 
 P ř í s tavba  a  s tavebn í  úpravy  s táva j í c ího  ob jek tu  Domova důchodců  

Černož ice  

 

2.  Místo  rea l izace               
 

obec :  

503  04  Černož ice  

u l i ce ,  č í s lo  pop isné :  

 Revo luční  84  

parce ln í  č í s la  pozemku a  budov :  

 547 /3 ,  111  

ka tas t rá ln í  území :  

 Černož ice  

 

 

3.  Charakter  akce               
 Souběh p ř í s tavby  a  modern izace  h lavn í  budovy  Domova důchodců  

Černož ice .  

 

4 .  Už ivate lé                 
 Domov důchodců  Černož ice  se  s íd lem v  Revo lučn í  84 ,   

503  04  Černož ice .  

 

5.  V lastn ík  maje tku               
 K rá lovéhradecký  k ra j  se  s íd lem ve  Wonkově  1142 ,  500  02  Hradec  

Krá lové .  

 

6.  Správce  majetku  kra je             
 Od  10 .  5 .  2007  je  sp rávcem ma je tku  Domov důchodců  Černož ice  

se  s íd lem v  Revo luční  84 ,  503  04  Černož ice .  
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7.  Da lš í  subjekty ,  je j ichž  v lastn ických a  j iných práv  se  akce  dotýká   
 Kongregace  ses te r  Ne jsvě tě j š í  Svá tos t i  se  s íd lem v  L ipenské  1 ,  

370  01  České  Budě j ov ice  –  věcné  b řemeno.  

 

 

8 .  Zdůvodnění  nezbytnost i  akce            
Stáva j í c í  ob jek t  Domova důchodců  v  Černož ic ích  je  č t y řpod lažn í  

budova  s  navazu j í c í  j ednopod lažn í  čás t í  ( s  podsk lepen ím) .  

V  jednopod lažn í  čás t i  budovy  je  umís těna admin is t ra t i vn í  čás t .  

Č t y řpod lažn í  budova  má v  1 .  pod laž í  j íde lnu  s  kuchyn í   a  kap l i ,  ve  2 . ,  

3 .  a  4 .  pod laž í  j sou  poko je  k l ien tů  s  nezby tným doprovodným 

programem.  Techn ické  zázemí  ob jek tu  je  umís těno p řevážně  

v  podzemí  n ižš í  čás t i  budovy .  

Ob jek t  by l  pos taven  na  konc i  dvacá tých  le t  dvacá tého  s to le t í  j ako  

uby tovna  p ro  tex t i l n í  dě l n í ky ,  pozdě j i  by l  up raven  na  domov důchodců .  

T ř i  uby tovac í  pod laž í  j sou  řešena  j ako  p rovozn í  dvo j t rak t  s  chodbou  na  

severn í  s t raně  ob jek tu  a  poko j i  s  hyg ien ickým za ř í zen ím na  s t raně  

j i žn í .  Původně  by ly  na  j ednom pod laž í  dvě  a  dvě  ve lké  noc lehárny  

s  hyg ien ickým za ř í zen ím mez i  n im i .  To to  uspo řádán í  by lo  v  p r inc ipu  

zachováno i  p ř i  pozdě j š í ch  úpravách  p ro  domov důchodců  s  t ím,  že  

p ros to ry  původn ích  noc leháren  by ly  rozdě l eny  na  menš í  mís tnos t i  (p ro  

obvyk le  t ř i  a  v íce  k l ien tů ) ,  což  na  konc ích  k ř íde l  způsob i lo  buď  nu tnos t  

p rocházen í  do  jedno t l i vých  poko jů  p řes  j i né  poko je  nebo  zmenšen í  

poko jů  v ložen ím da lš í  chodby .  Hyg ien ická  za ř í zen í  zůs ta la  spo lečná 

p ro  v íce  poko jů .  

Pos tupem času  se  v l i vem mnoha d robných  nekomplexn ích  

s tavebn ích  zásahů  s ta la  uby tovac í  čás t  domova důchodců  morá lně  i  

t echn icky  zas ta ra lou .  Na  poko j í ch  je  uby továno  něko l i k  k l ien tů ,  

něk te ré  poko je  j sou  p růchoz í  do  da lš ích  poko jů ,  hyg ien ické  za ř í zen í  j e  

spo lečné  na  pod laž í ,  p rovoz  v  každém pod laž í  se  po týká  s  různými  

výškovými  ú rovněmi  pod lah  na  sebe  navazu j í c ích  p ros to rů  a td .  
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Z  výše  uvedeného vyp lývá ,  že  p ro  dosažen í  ú rovně  s tandardů  

soc iá ln ích  s lužeb  na  začátku  t řet ího  t i s íc i l e t í  j e  nu tné  p ř i s toup i t  

k  rad iká ln í  a  komp lexn í  rekons t rukc i  všech  t ř í  oby tných  pod laž í  ob jek tu  

spoč í va j í c í  ve  vy tvo řen í  max imá lně  dvou lůžkových  poko jů  s  v las tn ím 

hyg ien ickým za ř í zen ím.  To to  řešen í  je  p ros to rově  ná ročné a  pokud  by  

p roběh lo  pouze  ve  s táva j í c ím ob jek tu ,  sn íž i l  by  se  počet  k l ien tů  na  

jednom pod laž í  (oddě l en í )  pod  ekonomicky  únosnou  mí ru .  Z  toho 

důvodu  by la  navržena  p ř í s tavba  s táva j í c ího  ob jek tu ,  do  n íž  se  

oddě l en í  na  jedno t l i vých  oby tných  pod laž í ch  p rovozně  p rod louž í .  T ímto  

řešen ím se  dnešn í  kapac i ta  za ř í zen í  mí rně  zvýš í  p ř i  dosažen í  

s tandardů  na  zce la  j i né  kva l i ta t i vn í  ú rovn i .  

P lánované  navýšen í  kapac i t y  je  v  sou ladu  s  „P lánem rozvo je  

soc iá ln ích  s lužeb  v  Krá lovéhradeckém k ra j i  p ro  období  2007  –  2009“ .  

Kapac i ta  za ř í zen í  se  navýš í  ze  současných  80  k l ien tů  na  op t imá ln ích  

93  k l ien tů  (  max imá ln í  kapac i ta  je  106  lůžek) .  Z  toho  62  lůžek  bude  

umís těno v  domově  se  zv láš tn ím rež imem a  31  lůžek  v  domově  p ro  

sen io ry .   

Navýšen í  kapac i t y  je  pod loženo  také  zá jmem k l ien tů  o  za ř í zen í .  

V  současné době  j e  reg is t rováno  119  uchazečů  o  umís tění .  Od  1 .  1 .  

2007  by lo  p ř i j a to  26  nových  žádos t í ,  z  toho  10  do  domova p ro  sen io ry  

a  16  do  domova se  zv láš tn ím rež imem.  

 

 

9.  Popis  navrhovaného řešení            
Navržené  řešen í  je  možno  rozdě l i t  do  dvou  zák ladn ích  čás t í .  P rvn í  

čás t  j e  p ř í s tavba  ob jek tu ,  d ruhá  čás t  je  komp lexn í  rekons t rukce  

s táva j í c ích  uby tovac ích  pod laž í .   

 

9 .1  p ř í s tavba  ob jek tu  

Ob jek t  p ř í s tavby  je  navržen  č t y řpod lažn í  s  jedno t l i vými  pod laž ím i  

navazu j í c ím i  na  pod laž í  s táva j í c ího  ob jek tu  (1 .  pod laž í  má kons t rukční  

výšku  5 ,1  m,  2 .  –  4 .  pod laž í  ma j í  kons t rukčn í  výšku  3 ,75  m) .  P ř í s tavba  

je  řešena  jako  p rovozn í  dvo j t rak t  s  p růběžnou  chodbou na  jedné  s t raně  



Přístavba a stavební úpravy stávajícího objektu Domova důchodců Černožice 
    
investiční záměr -  návrh – pracovní verze 

6 
    
KK ATELIER  architektonická kancelář, ing. arch. Zdeněk Karásek, ing. Radmila Kubelková 

a  poko j i  na  s t raně  d ruhé .  Půdorysně  j e  p ř í s tavba  uspo řádána  do  dvou  

ramen,  k te ré  t vo ř í  ne rovnoramenné p ísmeno „V“  s  vn i t řn ím úh lem 30° .  

Na  s táva j í c í  budovu  navazu je  p ř í s tavba  v  mís tě  l odž ie  zask leným 

k rčkem v  půdorysném úh lu  15° .  V  p ř í s tavbě  j sou  dvě  ve r t i ká ln í  

komun ikace .  Na  spo jovac í  k rček  se  s táva j í c í  budovou  navazu je  vn i t řní  

schod iš tě  a  lůžkový  vý tah ,  ve  s tyku  dvou  ramen je  umís těno vně j š í  

schod iš tě  s  poby tovými  te rasami .  As i  dvě  t řet iny  p rvn ího  pod laž í  

p ř í s tavby  j sou  o tev řené (ex te r ié r )  a  budou  s louž i t  j ako  k ry tý  venkovn í  

p ros to r .  Ve  vn i t řn í  čás t i  p rvn ího  pod laž í  j sou  dva  poko je  p ro  zv láš tn í  

využ i t í ,  sk lad  a  z imní  zahrada  p ro  spo lečenskou  a  zá jmovou  č i nnos t .  

D ispoz ičn í  řešen í  2 .  –  4 .  pod laž í  je  s te jné ,  západn í  vě t š í  k ř í d lo  je  

t vo řeno t řemi  páry  poko jů  a  sk ladem v  p ros to ru  p řed vý tahem,  ve  

východn ím menš ím k ř íd le  j sou  umís těny  t ř i  poko je .  Ze  všech  poko jů  j e  

p ř í s tup  na  h luboký  ba lkón .  

Uby tovac í  buňka  (poko j )  ses tává  z  oby tného  p ros to ru  (as i  16  m 2 ) ,  

vs tupn í  čás t i ,  ves tavěných  sk ř ín í  a  hyg ien ického  za ř í zen í .  Hyg ien ické  

za ř í zen í  je  vybaveno  zavěšenou  WC mísou ,  umyvad lem a  p ros to rem 

pro  sp rchován í  s  p ř í s tupem i  p ro  imob i ln í  osoby  na  voz íku .  Všechny  

poko je  ma j í  s te jnou  ve l i kos t  a  j sou  vybaveny  dvěma pop ř ípadě  j edn ím 

mob i ln ím lůžkem.  Do  všech  p ros to rů  u rčených  k l ien tům (chodby ,  

ba lkóny ,  te rasy ,  spo lečenské  mís tnos t i ,  spo lečné koupe lny ,  venkovn í  

p ros to ry )   j e  možné  doprav i t  j e  i  na  lůžku .  

Kons t rukčně  j sou  obě  k ř íd la  p ř í s tavby  navržena  jako  ske le t  

s  p ř íčnými  rámy s  modu lem 4 ,0  m.  H loubka  k ř í de l  j e  8 ,5  m 

s  vykonzo lovanými  ba lkóny  h loubky  2 ,0  m.  S t řechy  ob jek tu  j sou  

p loché .  Obvodový  p láš ť  se  p ředpok ládá  montovaný  sys témový ,  mez i  

poko j i  a  ba lkóny  je  obvodový  p láš ť  ce loprosk lený .  

Ce lý  ob jek t  p ř í s tavby  by  mě l  t vo ř i t  ob jemový  kon t ras t  k  ob jek tu  

s táva j í c ímu s  max imem zask lených  p loch  a  o tev řených  čás t í .  Barva  

p lných  čás t í  ob jek tu  by  mě l a  bý t  svě t l á  (b í lá ,  šedá) ,  rámy výp ln í  o tvo rů  

červené .  

 

9 .2   s tavebn í  úpravy  s táva j í c ího  ob jek tu  
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 Všechna  t ř i  uby tovac í  pod laž í  s táva j í c ího  ob jek tu  budou  

d ispoz ičně  up ravena  pod le  s te jných  zásad .  Všechny  vn i t řn í  dě l í c í  

kons t rukce  (p ř íčky )  budou  ods t raněny .  Navržené  dě l í c í  kons t rukce 

respek tu j í  j ednak  modu lovou  s í ť  nosné  kons t rukce  ob jek tu  a  jednak  

s táva j í c í  rozmís těn í  vně j š í ch  výp ln í  o tvo rů .  Nová  d ispoz ice  vycház í  

z  p r inc ipu  umís tění  dvo j i ce  poko jů  s  hyg ien ickým vybaven ím ve  t řech 

kons t rukčních  modu lech  tak ,  že  ve  dvou  k ra jn ích  modu lech  j sou  poko je  

a  ve  s t ředním modu lu  j sou  dvě  koupe lny  (každá  p ř í s tupná  z  jednoho  

poko je )  a  sk lad  p ř í s tupný  z  chodby .  

 V  levém k ř í d le  v  mís tě  napo jen í  p ř í s tavby  j sou  umís těny  

doprovodné  p ros to ry  (k lubovna ,  p ř íp ravna  j íde l  s  vazbou  na  s táva j í c í  

s to lový  vý tah ,  ses te rna)  tak ,  aby  by ly  v  cen t ru  ce lého  oddě l en í .  Na  

konc ích  h lavn í  chodby  j sou  umís těny  hyg ien ické  p ros to ry  (č i s t í c í  

mís tnos t ,  WC k l ien tů ,  WC personá lu ,  koupe lna) .  

 S táva j í c í  cen t rá ln í  schod iš tě  spo ju j í c í  všechny  výškové  ú rovně  

v  ob jek tu  zůs tane  zachováno.   Na  konc i  p ravého  k ř í d la  je  umís těno 

nové  vně j š í  ún ikové  schod iš tě .  S táva j í c í  osobn í  vý tah  zůs tane  

zachován ,  s táva j í c í  nák ladn í  vý tah  bude  v  le tošn ím roce  

z rekons t ruován  na  vý tah  lůžkový .  

 Ve  zbýva j í c í  čás t i  ob jek tu  se  ze  zásadn ími  s tavebn ími  úpravami  

nepoč í tá ,  d robné  úpravy  budou  i  zde  vyvo lány  ce lkovou  rekons t rukc í .  

V  p ros to ru  j íde lny  je  nu tné  navrhnou t  úpravy  p ro  z lepšen í  akus t i ckých  

pomě rů .  

 V  p růběhu rekons t rukce  bude  dohodnuto  s  Kongregac í  ses te r  

Ne jsvě tě j š í  Svá tos t i  dočasné p řemís tění  j im i  už ívaných  p ros to rů  do  

p ros to rů  náhradn ích .  

 
10 .  Technické  údaje              
 

10 .1  s tavebn í  p rogram 

Stavebn í  p rogram rekons t rukce  s táva j í c ího  ob jek tu  a  p ř í s tavby  je  

shodný  p ro  t zv .  t yp ické  pod laž í ,  t .  j .  2 . ,  3 .  a  4 .  pod laž í  obou  ob jek tů .  

V  t yp ickém pod laž í  s táva j í c ího  ob jek tu  je  navrženo  8  poko jů ,  
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v  p ř í s tavbě  9  poko jů .  Poko je  ma j í  v las tn í  hyg ien ické  za ř í zen í  (WC,  

umyvad lo ,  sp rcha)  a  j sou  dvou lůžkové .  K te rýko l i v  z  n ich  může  bý t  

využ i t  i  j ako  jedno lůžkový  dop lněný  da lš ím vybaven ím nap ř .  sedac ím 

náby tkem.  Jeden  z  poko jů  bude  u rčen jako  i zo lačn í .  

K romě  poko jů  j sou  v  každém oby tném pod laž í  umís těny  ješ tě  

doprovodné  p ros to ry .  Ve  s táva j í c ím  ob jek tu  to  j sou :  k lubovna ,  

p ř íp ravna  j íde l ,  ses te rna ,  koupe lna ,  WC pro  k l i en ty ,  WC personá lu ,  

č i s t í c í  mís tnos t  a  4  sk lady .  Jeden  sk lad  je  v  p ř í s tavbě .  

V  1 .  pod laž í  p ř í s tavby  j sou  navrženy  dva  poko je  p ro  zv láš tn í  

využ i t í  (nap ř .  p ř í l ež i tos tné   uby tován í  rod inného  p ř í s lušn íka  k l ien ta ) ,  

sk lad  voz íků  p ro  rozvoz  s t ravy  v  budově  a  p ros to r  z imní  zahrady .  

V  1 .  pod laž í  s táva j í c ího  ob jek tu  zůs tane  současné  č l eněn í  a  

využ i t í  p ros to rů  zachováno .  

 

10 .2  p lošné  a  ob jemové úda je  

 V  nás ledu j í c í  tabu lce  j sou  uvedeny  o r ien tační  p lošné  a  ob jemové 

úda je ,  k te ré  vycháze j í  z  půdorysných  rozmě rů  s táva j í c ího  ob jek tu  a  

z  půdorysného  návrhu  p ř í s tavby .  

  

 Stávající část p ř ís tavba ce lkem

zas tavěná p locha  m 2 897 393 1290

obes tavěný  p ros to r  m 3 12 .786 5 .880  18.666

užitková plocha obytných podlaží m 2 1 .410 1 .241  2.651

čistá užitková plocha obytných podlaží m 2 1 .280 1 .117  2.397

 

10 .3  kapac i ta  uby tovac í ,  s t ravovac í  a  admin is t ra t i vn í  

 Kapac i ta  ob jek tu  je  dána  poč tem poko jů .  Na  každém pod laž í  j e  8  

poko jů  ve  s táva j í c ím ob jek tu  a  9  poko jů  v  p ř í s tavbě ,  t .  j .  ce lkem 17  

poko jů  na  jednom pod laž í  a  51  poko jů  ce lkem.  Max imá ln í  kapac i ta  

ob jek tu  je  106  lůžek ,  za  p ředpok ladu  dev í t i  j edno lůžkových  poko jů  a  4  

lůžek  p ro  zv láš tn í  p ř í l ež i tos t i  j e  ce lková  kapac i t a  93  lůžek .  Z  té to  

kapac i t y  bude  62  lůžek  u rčeno p ro  domov se  zv láš tn ím rež imem a  31  
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lůžek  p ř i padne  domovu p ro  sen io ry .  V  každém pod laž í  je  p lánováno  

umís tění  31  lůžek  ve  14  dvou lůžkových  a  3  jedno lůžkových  poko j í ch .   
 Kapac i ta  s t ravovac ího  za ř í zen í  je  150  j íde l .  V  současnos t i  j e  

p ř i p ravováno  zhruba  110  j íde l ,  po  rekons t rukc i  a  p ř í s tavbě  se  bude 

p ř i p ravova t  zh ruba  126  j íde l ,  p ř i  využ i t í  max imá ln í  uby tovac í  kapac i t y  

135  j íde l .  Navýšen í  poč tu  k l i en tů  t ud íž  pokry je  s táva j í c í  za ř í zen í  

kuchyně .  Kapac i t a  p ros to ru  j íde lny  p řevyšu je  požadavky  na  h romadné 

s t ravován í  k l i en tů  (čás t  s t ravy  se  rozváž í  k l i en tům na oddě l en í ) .  

 P ř i  rekons t rukc i  a  p ř í s tavbě  nen í  poč í táno  z  rozš i řován ím 

admin is t ra t i vn ích  p ros to r .  

 

10 .4  os ta tn í  úda je  

•  Ob jek t  p ř í s tavby  bude  napo jen  na  s táva j í c í  i nžený rské  s í tě  

v  a reá lu  domova důchodců  bez  navýšen í  je j i ch  kapac i t y .  

•  Z  u l i ce  Na S tezkách  bude  z ř í zena  požárn í  nás tupn í  p locha  

k  ob jek tu  p ř í s tavby .   

•  Roční  spo t řeba p lynu  v  p ř í s tavbě  bude   44  400  m 3 ,  t .  j .  1350  GJ .  

•  Spo t řeba vody  pod le  ús t ředního  věs tn íku  č .  9  je  p ro  ús tavy  

soc iá ln í  péče 500  l i t rů  na   osobu  a  den  p ro  k l ien ty  a  60  l i t rů  na  osobu 

a  den  p ro  personá l .  Sku tečná spo t řeba vody  v  m inu lých  le tech  by la  as i  

po lov ičn í .  Domov důchodců  j e  napo jen  na  dva  zdro je  vody ,  jedn ím 

zdro jem je  ve ře jný  vodovod ,  d ruhým zdro jem je  v las tn í  s tudna  

(původn í  zd ro j ) .  Z  ve ře jného  řadu je  do  a reá lu  vedena p ř ípo jka  DN 60 ,  

ze  s tudny  je  p ř í vod  DN 30 .  Pod le  posouzen í  je  to to  za ř í zen í  

dos ta tečné p ro  pokry t í  ce lkové  spo t řeby  vody  navrženého řešen í .  

•  Ce lkový  navýšený  ins ta lovaný  p ř í kon  e lek t r i cké  energ ie  p ro  

p ř í s tavbu  je  P i  =  20  kW,  ce lkový  navýšený  soudobý  p ř í kon  je  Ps  =  10  

kW.  

•  P ro  pokry t í  tepe lných  z t rá t  ob jek tu  p ř í s tavby  bude  po t řeba výkon  

100  –  120  kW,  p ro  oh řev  TV as i  50  kW.  Ten to  výkon  bude  možné 

z íska t  úpravou  s táva j í c ího  zd ro je  tep la  (p lynová  ko te lna) .  
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•  Ob jek t  domova  důchodců  j e  ku l tu rn í  památkou  z  19 .  8 .  1963  a  je  

zapsán  v  re js t ř í ku  Ús t ředního  seznamu ku l tu rn ích  památek  ČR pod 

č í s lem 25755 /6 -592 .  

•  Navržené  úpravy  s táva j í c ího  ob jek tu  an i  nav ržená  p ř í s tavba 

nebudou  mí t  nega t i vn í  v l i v  na  ž i vo tn í  p ros t řed í .  

•  Ob jemové a  a rch i tek ton ické  řešen í  ob jek tu  mus í  respek tova t  

p rovozn í  požadavek  na  p ř ímou vazbu  nových  pod laž í  v  p ř í s tavbě  na  

pod laž í  ve  s táva j í c í  budově  bez  a rch i tek ton ických  bar ié r ,  p ro tože  ce lé  

pod laž í  je  jedno  oddě l en í .  

•  Tepe lně  techn ické  v las tnos t i  s tavebn ích  kons t rukc í  p ř í s tavby  mus í  

sp lňova t  normové  požadavky .  S táva j í c í  ob jek t  má p řevážnou čás t  

obvodového p láš tě  z  původn ího  c ihe lného  l í cového  zd iva  na  j i žn í  

s t raně  vyzděného do  poh ledově  p ř i znaného  že lezobe tonového  ske le tu .  

Zvýšen í  tepe lného  odporu  té to  kons t rukce  by  by lo  možné  jen  za  

p ředpok ladu  „okop í rován í  vzh ledu“  na  tepe lné  i zo lac i  p ř i dané  z  vně j š í  

s t rany .  V  žádném p ř ípadě  nedoporuču jeme p ř i dáva t  tepe lnou  i zo lac i  

z  vn i t řní  s t rany  obvodového p láš tě !  Zde  by  by lo  možné  up la tn i t  ú levy  

pod le  §  2  ods t .  2  vyh lášky  č .  137 /1998  Sb .  o  obecných  techn ických  

požadavc ích  na  výs tavbu ,  nebo ť  se  jedná  o  ku l tu rn í  památku .  Z lepšen í  

tepe lně  techn ických  v las tnos t í  obvodového  p láš tě  s táva j í c í  budovy  

p ř i nese  i  výměna výp ln í  o tvo rů  a  komp lexn í  rekons t rukce  s t řešn ího  

p láš tě .  

•  Koncepce  požárně  bezpečnos tn ího  řešen í  ce lého  ob jek tu  bude  

zce la  nová .  Každé  pod laž í  bude  rozdě l eno  do  požárn ích  úseků ,  k te ré  

budou p řes  chodby  bez  požárn ího  r i z i ka  napo jeny  na  chráněné ún ikové  

ces ty  t ypu  A  (ve r t i ká ln í  komun ikace) .  Vs tupn í  dve ře do  poko jů  budou  

požárně  odo lné .  Budou vybudována t ř i  nová  schod iš tě  ( j edno  vn i t řn í  a  

dvě  vně j š í ) ,  s táva j í c í  nák ladn í  vý tah  bude  p řes tavěn na  evakuačn í  

vý tah .  Ún ikové  ces ty  mus í  mí t  š í řku  1 ,1  m (chodba,  dve ře p ř i  

man ipu lac i  s  lůžky)  a  1 ,5  m (schod iš tě ) .  Ob jek t  bude  vybaven  

e lek t r i ckou  požárn í  s igna l i zac í  ve  všech  p ros to rech  mimo p ros to ry  bez  

požárn ího  r i z i ka .  Ús t ředna EPS mus í  bý t  umís těna v  p ros to ru  se  s tá lou  

s lužbou  nebo  napo jena  na  cen t rá ln í  pu l t  HZS a  dop lněna t rezorovým 
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k l íčem u  vs tupu  do  ob jek tu  a  obs lužným po lem.  Vn i t řní  komun ikace  

budou  vybaveny  nouzovým osvě t l en ím.  U  ob jek tu  p ř í s tavby  bude  

z ř í zena  požárn í  nás tupn í  p locha .  

•  Ob jek t  p ř í s tavby  je  umís těn na  pozemku p .  č .  547 /3 ,  k te rý  je  

zahradou  (zemědě l ský  půdní  fond) .  Zas tavěná p locha  bude  vyňata  ze  

zemědě l ského  půdního  fondu .  Pod le  §  11  ods t .  3  p ísmeno c  zákona  

ČNR 334 /1992  Sb .  se  p ro  soc iá ln í  s tavby  nep ředep isu j í  odvody  ze  

ZPF.  

•  Ob jek t  p ř í s tavby  bude  vybaven  lůžkovým vý tahem.  Všechny  poko je  

v  p ř í s tavbě  (29 )  budou  za ř í zeny  novým náby tkem,  poko je  ve  s táva j í c ím 

ob jek tu  budou  za ř í zeny  náby tkem s táva j í c ím.  

 

 

11.  Ekonomické  údaje              
 

11 .1  p ředpok ládané  ce lkové  výda je  akce  

•  i nves t ičn í  nák lady :  

-  p růzkumy (mapový  podk lad  se  zak res len ím všech  s táva j í c ích  s í t í  

vče tně  h ran ic  pozemků  z  ka tas t ru  nemov i tos t í ,  radonový  a  

hydrogeo log ický  p růzkum)  

 , -  Kč  

 

 

-  dopracován í  návrhu  a  dokumentace  p ro  územní  ř í zen í  

 , -  Kč  

 

-  vypracován í  dokumentace  p ro  s tavebn í  ř í zen í  

 , -  Kč  

 

-  vypracován í  dokumentace  p ro  p roveden í  s tavby  

 , -  Kč  
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-  i nves to rská  a  inženýrská  č i nnos t  

 , -  Kč  

 

-  au to rský  dozor  p ro jek tan ta  

 , -  Kč  

 

-  p ř í s tavba  ob jek tu  domova důchodců  vče tně  lůžkového  vý tahu  

[ (9x3)+2  =  29  dvou lůžkových  poko jů ]  

 50 .400 .000 , -Kč  

 

-  s tavebn í  úpravy  s táva j í c ího  h lavn ího  ob jek tu  domova důchodců  (24  

dvou lůžkových  poko jů )  

 45 .150 .000 , -  Kč  

 

•  ne inves t iční  nák lady :  

-  vybaven í  poko jů  náby tkem v  ce lé  p ř í s tavbě  (29  poko jů )  

 29  x  126 .000 , -  Kč  =  3 .654 .000 , -Kč  

Pozn .  Něk te ré  ceny  j sou  vypuš těny  –  p ředmě t  výzvy .  

11 .2  navrhované  zdro je  f inancován í  

 Navrhované  zdro je  f i nancován í  j sou  Fond  rozvo je  a  reprodukce  

Krá lovéhradeckého  k ra je  –  25% a  výda je  s tá tn ího  rozpoč t u  –  75%.   

 

 

11 .3  f i nančn í  vy jád ření  dosažených  úspor ,  ná roků  na  budouc í  p rovoz  a  

ce lkové  vyhodnocen í  e fek t i vnos t i  akce  

 Pod le  energe t i ckého  aud i tu ,  k te rý  zp racova l  v  červnu  2006  

energe t i cký  aud i to r  č .  232  MPO ČR ing .  Ja ros lav  Š těchovský ,  bude  po  

p rovedených  nav rhovaných  opa t řeních  úspora  spo t řeby  zemního  p lynu  

u  s táva j í c ího  ob jek tu  46 ,2%,  což  p ředs tavu je  p ř i  současných  cenách  

čás tku  380 .000 , -  Kč .  Pokud  však  nedo jde  k  aud i to rem navrhovanému 

zvýšen í  tepe lného  odporu  p lných  obvodových  s těn (v i z  10 .4 ) ,  bude  ta to  

úspora  n ižš í .    
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 Ce lková  p růmě rná  spo t řeba energ i í  za  pos ledn ích  pě t  l e t  by la  

3 .198 ,7  GJ / rok .  Z  toho  je  spo t řeba zemního  p lynu  2 .678 ,5  GJ / rok ,  

e lek t r i cké  energ ie  520 ,2  GJ / rok .  Po  rea l i zac i  nav ržených  opa t řen í  ve  

s táva j í c ím ob jek tu  pod le  energe t i ckého  aud i tu  a  po  rea l i zac i  

rekons t rukce  s táva j í c ího  ob jek tu  a  p ř í s tavby  l ze  p ředpok láda t ,  že  

ce lková  p růmě rná  spo t řeba energ i í  bude  na  s táva j í c í  ú rovn i  nebo  

mí rně  vyšš í .   

 Nák lady  na  vodné  a  s točné vz ros tou  p ř i  s táva j í c ích  cenách  as i  o  

22 .  000 , -  Kč ,  navýšen í  bude  způsobeno  zvýšen ím poč tu  k l ien tů  o  13 ,  

zvýšen ím komfor tu  byd len í  s  v las tn ím hyg ien ickým za ř í zen ím,   

zvě t šen ím už i t kových  p loch  (úk l id )  a  zvě t šen ím zas tavěné p lochy  p ro  

odvod  s rážkových  vod .  

 Rea l i zac í  p ř í s tavby  do jde  k  navýšen í  obes tavěného p ros to ru  o  

5 .880  m 3 .  Ten to  p ros to r  bude  s louž i t  p řevážně  k l i en tům.  

 P lochy  p ro  s t ravován í  a  admin is t ra t i vu  zůs tanou  zachovány  ve  

s te jném rozsahu  jako  p řed rea l i zac í  rekons t rukce  s táva j í c ího  ob jek tu  a  

p ř í s tavby .  Do jde  k  pods ta tnému navýšen í  č i s té  už i t kové  p lochy  o  1 .117  

m 2 ,  z  1 .280  m 2  na  ce lkových  2 .397  m 2 .  T ím do jde  k  zvě t šen í  p lochy  na  

jednoho k l ien ta  z  16  m 2  na  25 ,7  m 2 .  

 Inves t iční  náročnos t  na  jedno  lůžko  p ř i  poč tu  106  k l ien tů  j e  

1 .146 .470 , -  Kč .  

 K  zabezpečen í  kva l i tn í  péče o  zvýšený  počet  k l ien tů  ( z  80  na  93  

k l ien tů )  j e  nu tné  zvýš i t  poče t  zaměs tnanců .  Na  zdravo tn í  úsek  bude  

p ř i j a ta  1  všeobecná  ses t ra ,  na  soc iá ln í  úsek  1  p racovn ík  v  soc iá ln ích  

s lužbách  a  na  techn ický  úsek  1  uk l í zeč .  Ce lkově  vz ros tou  osobn í  

nák lady  o  806 .000 , -  Kč .   

 Z  ce lkových  p rovozn ích  nák ladů  vz ros tou  ne jv íce  odp isy  (as i  o  

1 .000 .000 , -  Kč ) ,  vz ros tou  i  nák lady  spo jené  s  péč í  o  k l i en ty  vzh ledem 

ke  zvýšen í  je j i ch  poč tu  a  dá le  vz ros tou  nák lady  na  údržbu  p ros to rů  

vzh ledem k  nově  pos tavené  p ř í s tavbě .  Nák lady  na  energ i i  se  v  ce lkové  

čás tce  téměř  nezměn í .  

  Po  ukončení  d í la  do jde  k  ze fek t i vnění  p rovozu  za ř í zen í .  Budeme-

l i  vycháze t  ze  s táva j í c ích  cen ,  k lesnou  ce lkové  nák lady  na  1  k l ien ta  o  



Přístavba a stavební úpravy stávajícího objektu Domova důchodců Černožice 
    
investiční záměr -  návrh – pracovní verze 

14 
    
KK ATELIER  architektonická kancelář, ing. arch. Zdeněk Karásek, ing. Radmila Kubelková 

5 ,6% na  21 .844 , -  Kč  měs íčně .  Ješ tě  v íce  k lesnou  p ř í spěvky  na  p rovoz  

na  jednoho k l ien ta  a  to  o  19 ,5% na  10 .652 , -  Kč  měs íčně .  

  

 

11 .4  využ i t í  z ískaných  kapac i t  pod le  rozboru  rozvo je  spádové  ob las t i  

•  Navýšení  poč tu  k l ientů  j e  v  sou ladu  s  „P lánem rozvo je  soc iá ln ích  

s lužeb  v  Krá lovéhradeckém k ra j i  p ro  období  2007–2009“ .  Bude  

dodržen  požadavek  na  navýšen í  lůžkové  kapac i t y  p ředevš ím v  domově  

se  zv láš tn ím rež imem.  Pro  hovo ř í  také  zá jem k l ien tů  o  umís těn í  

v  za ř í zen í  domova důchodců  ( v i z  bod  8 ) .  

•  T ř i  nově  vzn ik lá  pracovní  místa  nab ídnou  up la tnění  občanům 

obce  Černož ice ,  p ř ípadně  občanům b l ízkých  obc í .  Vzn ikne  jedno  mís to  

p ro  všeobecnou  ses t ru ,  j edno  mís to  p ro  p racovn íka  v  soc iá ln ích  

s lužbách  zaměřeného na  zák ladn í  výchovnou  nepedagog ickou  č i nnos t  

a  jedno  p racovn í  mís to  p ro  uk l í zečku .  

 

 

12.  Časový průběh p ř íp ravy a  rea l izace           

  

 

 

13.  Maje tkoprávní  vz tahy             

 S tavebn í  úpravy  s táva j í c ího  ob jek tu  Domova důchodců  Černož ice  

budou  na  zas tavěné p loše  a  nádvo ř í  (pa rce ln í  č í s lo  111)  a  p ř í s tavba  

bude  na  zahradě  (pa rce ln í  č í s lo  547 /3 )  ka tas t rá ln í  území  Černož ice .  

Obě  pa rce ly  j sou  ve  v las tn ic tv í  K rá lovéhradeckého  k ra je .  Inženýrské   

s í tě  p ro  p ř í s tavbu  budou  rea l i zovány  na  výše  uvedených  pozemcích  a  

nedo tknou  se  j i ných  pozemků .   

 

 

14.  Údaje  o  p ředpokládaném za j iš tění  investorských a  
inženýrských č innost í ,  č innost í  zadavate le  VZ 
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Jedno t l i vé  fáze  zakázky  budou za j i š těny  ve ře jnou  zakázkou :  

•  techn ický  dozor  inves to ra  –  ve ře jná  zakázka  ma lého  rozsahu  

•  p ro jek tová  č i nnos t  –  z jednodušené pod l im i tn í  ř í zení  

•  dodava te l  s tavby  –  o tev řené výbě rové  ř í zen í  

 

 

 15 .  Seznam p ř í loh                                    

p ř í l oha  č .  1    F inanční  harmonogram akce  „P ř í s tavba  a  s tavebn í  

úpravy  Domova důchodců  Černož ice“  

p ř í l oha  č .  2  Rozbor  budouc ích  p rovozn ích  výnosů  a  nák ladů  

p ř í l oha  č .  3   Harmonogram průběhu  p rac í  

p ř í l oha  č .  4   P ředpok lad  s t ruk tu ry  zaměs tnanců  a  nárůs tu  osobn ích  

nák ladů  

p ř í l oha  č .  5  Ukaza te lé  e fek t i vnos t i  

Pozn .  Zadava te l  uchazečům nep ř i k ládá .  

 

 

 

 

V  Hradc i  K rá lové  dne  25 .  5 .  2007  


